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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N° 03/2024

1. PREAMBULO

1.1. O Municipio de Casimiro de Abreu, por intermédio da Comissdo Permanente de Licitagdo, torna publico, para
conhecimento dos interessados, que realizara Chamamento Publico para locagdode imével na cidade de Casimiro de
Abreu/RJ, para funcionamento do Nucleo de Atendimento Especializado em Educagao e Saude — NAEES, de acordo com
asespecificagbes contidas neste Edital e seus anexos.

1.2. O presente credenciamento sera regido pela Lei n°. 14.133/21, e demais disposi¢gdes regulamentares aplicaveis a
espécie;

1.3. Data limite para recebimento das propostas: 31/05/2024, as 23h5 9 mi n (Horario de Brasilia).

1.4. Considerando que fora autorizada a abertura de processo administrativo, de acordo com a Lei N°
14.133, de 01 de abril de 2021;

1.5. Considerando que o Termo de Referéncia especifica os parametros minimos com vistas a locagéo
do imével adequado a utilizagdo do 6rgdo requerente;

1.6. Considerando que o disposto no inciso V, do art. 74, permite a contratagdo direta sem licitagcio;

1.7. Considerando que nio ha disponibilidade no acervo patrimonial do Municipio de Casimiro de Abreu, de

imovel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educagao, objetivando o funcionamento do
NAEES;

1.8. Considerando que o prévio chamamento publico atende ao principio da publicidade, oportunizando
que outros interessados apresentem seus imoveis para eventual locagao;

1.9. TORNA PUBLICO o presente EDITAL, para a prospeccdo do mercado imobiliario de Casimiro de
Abreu-RJ, visando a identificagdo de interessados na locacdo de imdvel urbano, para abrigar o NAEES.

2, DO OBJETIVO DO EDITAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

2.1. Prospecgédo do mercado imobiliario em Casimiro de Abreu, com vistas a futura locagao de 01 (um)
imovel tipo casa, preferencialmente térrea, com tamanho minimo total de 450m? (considerando a area construida e
area de terreno), localizado na area central para implantagio e implementagdo do Nucleo de Atendimento
Especializado em Educacédo e Saude — NAEES, que atenda as especificidades balizadoras da inexigibilidade, pela nova
Lei de Licitagbes.

2.2. Fornecer subsidios para definicdo das regras do Chamamento Publico visando a escolha de um
imovel urbano, fornecendo as exigéncias minimas necessarias a serem ofertadas pelos interessados em
atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAGAO

3.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a locagédo de imovel (tipo casa — preferencialmente térrea) para
implantagéo e implementagdo do Nucleo de Atendimento Especializado em Educacdo e Saude — NAEES, conforme
informagdes constantes do Estudo Técnico Preliminar - ETP. O NAEES tem como publico alvo alunos com transtornos
funcionais de aprendizagem - aqueles que apresentam inabilidade especifica que esteja ligada as habilidades de escrita,
leitura ou matematica, que apresentam resultados aquém do esperado para o nivel de escolaridade, desenvolvimento e
capacidade cognitiva. Que apresentam Dislexia (transtorno de leitura), Disgrafia/Disortografia (transtorno de escrita),
Discalculia (inabilidades matematicas) e/ou TDAH (transtorno do déficit de atencao e hiperatividade) e outros transtornos
que interferindo no processo de aprendizagem.

3.2. A escolha do imdvel sera feita mediante chamamento publico, desde que atendidas todas as condigdes de locagao
previstas neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar - ETP.

3.3. O modelo de locagéo pretendido é a locacgéo tradicional, tendo em vista que a locagédo tradicional consiste quando
0 espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais a Secretaria Municipal de Educagéo dispde para
atendimento a demanda.

4, DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL

41. A locagao obedecera ao disposto no disposto nos Artigos 51 c/c 78, |, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril
de 2021 e na Lei Federal n.° 8.245/1991.

5. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

51. As despesas decorrentes da locagao correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria;

5.1.1. Programa de trabalho n°: 20.07.12.122.0010.2.001;
5.1.2. Elemento de despesa n°: 3.3.90.39.10.01.2573;
5.1.3. Cddigo reduzido: 541;

6. VALOR DA CONTRATAGAO
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6.1. O custo total desta contratagao seré definido apds realizagdo do chamamento publico.

6.2. O imével sera submetido a avaliagdo da Comissao de Avaliagdo de Imoveis — CAl, instituida pelo do Decreto
Municipal n® 2054/2021, que emitira Laudo de Avaliacdo atestando o valor de mercado do imével.

7. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

71. As especificagdes contidas neste Edital e seus anexos contemplam as exigéncias minimas necessarias

para escolha de imdével adequado para instalacdo do NAEES, a saber:

7.1.1. Conter pelo menos 15 cémodos, com estrutura suficiente para atender as necessidades NAEES,
estando em bom estado de conservagao;

7.1.2. Tipologia: casa — preferencialmente térrea;

7.1.3.  Area construida: no minimo 200m?

7.1.4. Area do Terreno: no minimo 250m?;

7.1.5. Localizagao: area central da cidade, com facil acesso ao transporte publico;
7.1.6. Acessibilidade: sejam observadas as normas de acessibilidade na NBR 9050;
7.1.7. Vagas para estacionamento: no local e/ou nas proximidades;

7.1.8. Infraestrutura basica, a saber: redes de esgoto e energia, abastecimento de agua e coleta diaria de lixo, transporte
coletivo, presenca de seguranca publica, o que nos insta ressaltar que tanto as necessidades de higiene, saude e
seguranga a seus usuarios deverao ser supridas.

8. DAS CONDIGCOES DE PARTICIPAGAO

8.1. Poderdo participar do presente Edital, na condicdo de proponente, pessoas fisicas e juridicas, desde que
satisfagam as exigéncias deste edital e seus anexos, prestem servigo compativel com o objeto do Chamamento Publico e
realizem, efetivamente, o servigo ofertado;

8.2. Os interessados poderdo acessar o Edital através do Portal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu
(http://www.casimirodeabreu.rj.gov.br ou http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), e no Portal de Compras do Governo
Federal: https://www.gov.br/compras/pt-br/.

8.3. Todas as alteragdes, retificagdes ou esclarecimentos que, porventura, se fizerem necessarios, serao publicados
no site oficial Portal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu (http://www.casimirodeabreu.rji.gov.br ou
http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), no Jornal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu e no Portal de Compras do
Governo Federal: https://www.gov.br/compras/pt-br/.sendo que o acompanhamento destas informagbes sera de total
responsabilidade dos proponentes.

8.4. A participagdo neste Chamamento Publico importa a proponente na irrestrita aceitagdo das condigbes
estabelecidas no presente Edital, seus Anexos e no Termo de Referéncia, bem como, a observancia dos regulamentos,
normas administrativas e técnicas aplicaveis, inclusive quanto a recursos.

8.4.1. A ndo observancia destas condigbes ensejara no sumario impedimento da proponente, no referido certame.

8.5. N&o cabe aos proponentes, apés a entrega da documentagao, a alegagdo de desconhecimento de seus itens ou
reclamagdo quanto ao seu conteudo.

8.6. Antes de elaborar suas propostas, os interessados deverao ler atentamente o Edital e seus anexos, devendo estar
em conformidade com as especificagdes do Termo de Referéncia.

8.7. Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentagcao de proposta implica submisséo a todas as
condi¢des estipuladas neste Edital, seus Anexos e do Termo de Referéncia, sem prejuizo da estrita observancia das
normas contidas na legislagdo mencionada em seu preambulo.

8.8. O proponente responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assume como
firmes e verdadeiras suas propostas, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do 6rgao promotor do Chamamento Publico por eventuais danos decorrentes de uso indevido dos meios
de acesso, ainda que por terceiros.

8.9. As informagdes prestadas no ato da inscricdo, assim como a documentacdo entregue, sdo de inteira
responsabilidade do interessado, cabendo-lhe certificar-se, antes da sua inscrigdo, de que atende a todos os requisitos
para participar do processo.

8.10. Nao poderao participar desta licitagao pessoas fisicas ou juridicas:

8.10.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, referente ao
objeto deste Chamamento Publlico;

8.10.2. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da licitagdo em
decorréncia de sangéo que lhe foi imposta;

8.10.3. O impedimento sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica,
com o intuito de burlar a efetividade da sang&o a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde
que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagéo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.
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8.10.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com
dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau;

8.10.5. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha sido condenada
judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissédo de trabalhadores a condi¢des
analogas as de escravo ou por contratacado de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista.

8.10.6. Sociedades empresarias que estiverem em recuperagéo judicial, recuperagdo extrajudicial, em processo de
faléncia, sob concurso de credores, em dissolugédo ou em liquidacéo judicial ou extrajudicial;

8.10.7. Sera permitida a participacdo de empresa em recuperacgéo judicial com plano de recuperagdo homologado
pela autoridade judiciaria competente, visto que nesse contexto ha plausibilidade de capacidade econdmico-financeira,
devendo, entdo, demonstrar-se além da referida homologacao judicial os demais requisitos para habilitagdo econémico-
financeira.

8.10.8. Que tenham entre seus socios o Prefeito, seus auxiliares diretos, Vice-Prefeito ou Vereadores, bem como as
pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou parentesco, afim ou consanguineo, até o segundo grau, ou por
adogao, subsistindo a proibigdo até 06 (seis) meses apos findas as respectivas fungdes, nos termos do artigo 98 da Lei
Organica do Municipio de Casimiro de Abreu.

8.10.9. Sera considerado comportamento inidbneo, o comparecimento na licitagdo do interessado que se apresente
para participar do procedimento licitatério e esteja enquadrado nas hipoteses dos impedimentos e vedagdes aqui
elencados.

9. DA APRESENTAGCAO, ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS
9.1. A proposta de prego devera ser apresentada, da seguinte forma:
9.1.1.  No formato digital via Protocolo eletrénico no link: https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ou;

9.1.2. Escrito, através do Protocolo Geral, destinado ao Agente de Conratagao, na Rua Padre Anchieta, n° 234, Centro,
Casimiro de Abreu/RJ, Cep: 28860-000, que estara em funcionamento das 09h as 16h, diariamente exceto aos sabados,
domingos e feriados.

9.1.3. Nao serdo aceitas propostas protocoladas apds a data e horarios definidos no item 6.1.

9.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessarios
para a realizacdo do objeto desta locagdo, bem como demais impostos, contribuicbes sociais, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequagdo previstas nesta
convocagao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

9.3. Devera estar acompanhada do Titulo de Propriedade do Imdvel, da planta do imével, da Certidao
negativa de 6nus real que possa pesar sobre o imoével, da Certiddo de quitagao do IPTU, da Carteira de
Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou do Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

9.4. Os demais documentos cadastrais deverdo ser apresentados por ocasido da celebragcdo do
contrato;
9.5. A proposta devera ser entregue, em original ou cépia autenticada, contendo os seguintes dados de acordo com as

especificagdes minimas contidas no Termo de Referéncia, Anexo | deste Edital:
9.5.1. A descricdo do imovel,

9.5.2. Endereco;

9.5.3. Instalagdes existentes;

9.5.4. Identificacdo do proprietario, representante legal e seu procurador, se for o caso;
9.5.5. Copia da procuragao que confere poderes para quem assina a proposta;
9.5.6. Area total e &rea construida do imével;

9.5.7. Quantitativo de vagas de estacionamento;

9.5.8. Coépia da procuragao que confere poderes para quem assina a proposta;
9.5.9. Fotos do imével (fachada, laterais e area interna);

9.5.10. E-mail e telefone para contato;

9.5.11. Prazo de validade da proposta de pregos da locacéo, que devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias corridos,
contados da data da apresentagao;

9.5.12. Prazo para entrega das chaves do imoével, a contar da assinatura do contrato.

9.6. Serao desclassificadas as propostas que ndo atenderem as especificagdes minimas contidas no Estudo Técnico
Preliminar - Anexo | deste Edital e aos demais requisitos estipulados neste instrumento convocatério.

9.7. Devera ser considerado o Quadro do item 10.3 para a elaboragdo da proposta, ja que os itens relacionados serédo
avaliados em momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes da contratacéo.
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10.1.
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DOS CRITERIOS DE SELECAO

proposta que tenha sido apresentada, tampouco a que tiver ofertado maior valor estimativo.

10.2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

10.3.

localizacao;

area externa;

area interna;

condi¢gbes de acessibilidade;

qualidade do imdével (acabamento e seguranca);
Instalagbes elétricas

Instalagdes hidrossanitarias

preco pretendido pela futura locagéo.

O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imével ou aceite de qualquer

A selecdo da melhor proposta entre as qualificadas levara em consideragdo, os seguintes critérios:

Devera ser considerado o Quadro abaixo para a elaboragdo da proposta, ja que os itens relacionados serdo
avaliados em momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes da contratagao.

ITEM

O IMOVEL ATENDE OS REQUISITOS MINIMOS?

SIM

NAO

Quant.

. ~ 2 o
Localizagao m Minima

Enderego:

Area Externa

1

[Area externa para realizacdo de oficinas (minimo 30 m? livres) [ 1

AREA

INTERNA m?

1

Sala para instalagdo da recepgado, visando atendimento ao
publico, com espago para atender, no minimo, 5 pessoas 1
simultaneamente;

Sala para desenvolvimento das atividades administrativas do
NAEES;

-

Sala para guarda e arquivo de documentos;

Cozinha/copa;

Banheiros

Sala Atendimento pelo Assistente Social

Sala Atendimento pelo Psicélogo

Sala Atendimento pelo Fonoaudiologo

Olo|N|[o O ]|w] N

Sala Atendimento pelo Terapeuta Ocupacional

10

Sala Atendimento pelo Psicomotricista

11

Sala Atendimento pelo Psicopedagogo

12

=S IN W]~

Sala Atendimento pelo Neuropsicopedagogo

Condi

oes de Acessibilidade

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos, conforme
legislacao;

Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua pavimentada ou
calcada;

Possuir acesso através de portdo de pedestres e, se for o caso, portdo de veiculos;

AW N

Possuir limites laterais e fundos murados;

5

Caso a edificagdo seja de multiplos andares, devera possuir elevadores e /ou rampas
de acesso, atendendo as normas técnicas pertinentes;

Qualidade do imével (acabamento)

Pisos: os pisos dos ambientes internos deverdao ser em ceramica, porcelanatos,
vinilicos, granitos, etc., com PEI 4 ou 5, lisos ou antiderrapantes, conforme o local de
uso. Poderdao também ser do tipo elevado, de modo que se possa embutir as
instalagOes elétricas e de logica e que se tenha flexibilidade para mudangas de layouts
ou futuras adaptagbes. Os pisos das areas externas deverdo apre sentar resisténcia
compativel com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto ao
ndo escorregamento e acessibilidade. Deverdo ser observadas as sobrecargas a
serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizagdo com as adotadas no
projeto estrutural;
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Paredes: livres de imperfeigcdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos, tais como: infiliragdo, rachaduras, trincas.
nas areas molhadas deverao ser integralmente revestidas com azulejo ceradmico ou
2 |outro material que resista a umidade. Nos demais ambientes, poderdo ser pintadas
com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor branca, ou outra cor clara, de
modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de
acordo com o projeto de arquitetura;

Forros: poderéo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso
3 [acartonado, espuma acustica, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento
na cor branca;

Esquadrias: devem estar em perfeito estado de funcionamento e nao deverdo
4 |apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
outros.

Instalagoes elétricas de baixa tensao (iluminacao e tomadas): devem observar as
normas técnicas pertinentes, contendo:

1 Alimentagdo dos quadros da edificagdo, derivada diretamente da rede de
fornecimento publica;

Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas;

Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

Circuitos para instalacdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar;

Sistema de proteg&o contra descargas atmosférica (SPDA);

o g |wN

Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede légica, deverdo ser independentes entre si;

Devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protegdo contra surtos (DPS),
7 |de acordo com as exigéncias e recomendacbes técnicas da ABNT NBR 5410 e
normas correlatas;

A carga a ser prevista para a copa/cozinha deve levar em conta, no minimo, a

8 utilizacdo de geladeira, cafeteira e forno de microondas simultaneamente;

9 O nivel de iluminagao devera ser adequado nos locais destinados aos servidores das
unidades, e para os outros locais conforme normas técnicas vigentes;

10 As Iuminérias devgréo conter_difus.o.rAes em aletas parabdlicas em aluminio anodizado
ou outro tipo com igual ou maior €ficiéncia;

11 As instalagbes elétricas deverao ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns

locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC ou Aluminio.

O imével devera possuir medicao individual de energia por meio de reldgio medidor. O
12 [fornecimento de energia elétrica pela concessionaria, com conta individualizada,
devera ser correspondente a area locada.

13 |Sistema de iluminacao interna adequada a cada ambiente, conforme legislacdo

g Instalagoes hidrossanitarias: devera contemplar:

1 Banheiros em numero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cédigo de Obras do Municipio;

Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras,
tampas dos vasos sanitarios, ganchos nos gabinetes;

Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos;

Possuir torneiras de lavatorios, preferencialmente com arejador;

Portas com trancas nos boxes dos banheiros;

Janelas de ventilagdo ou sistema de exaustdo nos banheiros;

~N [o|oldlw] N

A caixa d'agua devera ser dimensionada para a ocupacdo prevista da populagdo do
imovel, bem como em perfeitas condigbes de uso.

O fornecimento de agua e servigo de esgoto pela concessiondria, com conta
individualizada, devera ser correspondente a area locada.

h Preco pretendido pela futura locagao.

1 |R$:

10.4. A classificagdo dos imoveis levara em consideragéo a finalidade do imével pretendido pela Administragéo, de
acordo com os critérios abaixo definidos.

CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO DO IMOVEL

Pontuacao/Aspectos

Itens de Analisados
avaliagao

0 1 | 2 3
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. Acima de 5 salas além
, Até o nimeroefinido no  |De 1a 2 salas maior que| De 3 a4 salasmaior que do definidono
Numerode salas EstudoTécnico Preliminar o definido no o definido no Estudo .
. - P o Estudo Técnico
EstudoTécnicoPreliminar Técnico Preliminar Preliminar
Area menor que Areade 20 a Area maior
Sala Multiuso Inexistente 20m2 30m2 que30 m2
. ) Acima de 3 banheiros
Banhei Até o numerodefinido no|De 1 a 2 banheirosmaior alémdo definido no
anneiros EstudoTécnico Preliminar que o definidono Estudo Técnico
EstudoTécnico Preliminar| Preliminar
Estacionamento Menor que 5vagas Entre 5 e 8 vagas Entre 9 e 12vagas Acima de 12vagas
Distancia do Maior que 500 m Entre 200 m e Entre 100 m e Entre 50 m e
transportecoletivo 500m 199m 99m
Estrutura de ar
condicionado,
inclusive Inexistente Existente
equipamento
s
Elevador, nocaso de
imévelcom mais de Inexistente Existente
um pavimento
Pontos de . i De 11 a 20 Mais de20
rede I6gica Inexistente Até 10 pontos pontos pontos
Sistema
de alarme Inexistente Existente
Gradeamento em Inexistente Existente
janelase portas

10.5. O resultado sera divulgado no Portal da Transparéncia do Municipio no enderegos eletrénicos
https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php, bem como de seu extrato no Jornal Oficial do Municipio, a
partir do qual os proponentes poderéo apresentar recurso mediante peti¢cdo protocolada a Comisséo de de Licitagdes nos
moldes do item 11.

1. DOS RECURSOS

11.1. Dos atos de julgamento das propostas, de habilitacdo ou de inabilitagdo e de anulacdo ou de revogacdo da
licitagao, cabera recurso, nos termos do artigo 165, I, da Lei Federal n® 14.133/2021.

11.2. A intencdo de recorrer dos atos de julgamento deste chamamento publico devera ser manifestada, sob pena de
preclusdo, através da apresentacdo das razbes recursais, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da
publicagdo do resultado da selegao do imdvel (item 7), e deverdo ser enviadas ao Agente de Contratagdo através de
qualquer dos seguintes meios:

11.2.1. Protocolo eletrénico no link: https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5; ou

11.2.2. Escrito, através do Protocolo Geral, na Rua Padre Anchieta, n® 234, Centro, Casimiro de Abreu/RJ, Cep: 28860-
000, que estara em funcionamento das 09h as 16h, diariamente exceto aos sabados, domingos e feriados.

11.2.3. Nos casos de anulagéo ou de revogacgéao da licitagdo, o termo inicial para a contagem do prazo recursal é a data da
publicagéo da decisdo no Jornal Oficial do Municipio.
11.3. A apreciagéo do recurso dar-se-a em fase unica.
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11.4. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, que, se nao
reconsiderar o0 ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminhara o recurso com a sua motivagao ao Ordenador
de Despesas do 6rgdo gestor da contratagéo, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento dos autos.

11.5. O acolhimento do recurso implicara invalidagdo apenas de ato insuscetivel de aproveitamento.

11.6.  No caso do comparecimento de apenas um proponente, o Agente de Contratacdo podera dar prosseguimento aos
tramites processuais caso o proponente manifeste sua intengdo de n&o interpor recurso por simples manifestagéo, que
devera ser feita por e-mail no enderego eletronico licitacao@casimirodeabreu.rj.gov.br, em até 24 (vinte e quatro) horas
apos a publicagdo de que trata o item 9.2.

11.7. O prazo para apresentacao de contrarrazées sera o mesmo do recurso e tera inicio na da divulgagao do teor do
recurso da recorrente no enderegos eletrénicos https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e no Jornal
Oficial do Municipio, e devera ser enviado pelos mesmos meios definidos no item 8.2.1 e 8.2.2.

11.8.  Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
11.9.  Os itens (imdveis) para os quais ndo for interposto recurso poderéo ser desde logo adjudicados.
12. DA CONTRATAGCAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO

121. O presente Chamamento Publico n&o importa necessariamente em contratagéo, podendo o
MUNICIPIO optar pela realizagao de outros procedimentos para consecugao do interesse publico;

12.2.  Verificada a existéncia de imdéveis que atendam ao chamamento publico, a classificagcdo dos proponentes sera
publicada no Portal da Transparéncia do Municipio no enderecos eletrénicos
https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e no Jornal Oficial do Municipio, para posterior convocagao
com vistas a elaboragdo de laudo de avaliagdo pela Secretaria Municipal de Obras, seguindo-se a ordem de classificagao.

12.3. O valor do aluguel avengado tera por base o laudo de avaliagdo, com vigéncia a partir do recebimento do imével.

12.4. E de responsabilidade do locatario, por intermédio do Orgdo ou ente responsavel pela contratagdo, a obtengéo
de licengas, alvaras e autorizagdes relativas ao uso e destinagdo do imével, quando necessarias.

12.5. O valor do aluguel avengado tera por base o laudo de avaliagdo, com vigéncia a partir do recebimento do
imovel.

12.6. A locagao reger-se-a pelas Leis Federais n° 8.245/1991 e 14.133/2021 e suas alteragdes.

12.7. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei

Federal n® 8.245, isto é, taxas remuneratérias de servicos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como IPTU e as
despesas ordinarias de condominio,caso existam.

12.8. Em ndo havendo sido apresentada nenhuma proposta, no prazo fixado pelo Edital, o(a) Sr.(a)
Secretario(a) Municipal de Educacdo, alegando a necessidade urgente da locagdo, podera
determinar a realizacdo de diligéncia pela propria Secretaria, objetivando a localizagdo de um imdvel na regiéo,
que satisfaga as necessidades da Administragao Publica.

12.9. Em havendo mais de um imdvel, que preencha os requisitos do Edital de Chamada Publica, dar-se-a a
contratacdo por licitagdo, nos termos do artigo 51, da Lei Federal n°® 14.133/21, utilizando como
critério de classsificagdo a planilha de pontuagdo do item 8.4;

12.10. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de sua assinatura, podendo
ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, nas hipoteses previstas em lei e reajustado
anualmente conforme o IGPM/FGV, salvo manifestagdo formal em contrario das partes.

12.10.1.0 prazo para assinatura do instrumento contratual sera de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de sua
convocagao.

13. DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A CONTRATAGAO

13.1. Procuragéo particular com firma reconhecida ou publica e copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social,
que outorgue, expressamente, os poderes para a assinatura do contrato;

13.2. Certidao de inidoneidade TCU; e

13.3. HABITE-se da area total de construgdo do imével;

13.4. Certidao atualizada da matricula no registro de imdveis e documento de posse regular, sefor o caso;

13.5. Documento de identidade e comprovante de inscrigdo e situagdo cadastral do CPF, no caso de locador pessoa
fisica;

13.6. Contrato social e comprovante de inscri¢gao e situagdo cadastral do CNPJ, no caso de locador pessoa juridica;
13.7. Documento de identidade e comprovante de inscrigdo e situagdo cadastral no CPF do representante legal,
quando for o caso;

13.8. Contrato entre proprietario, administradora ou imobiliaria, quando for o caso;

13.9. Contrato social da imobiliaria, quando for o caso;
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13.10. Certidao de regularidade com a Fazenda Federal;
13.11. Certidao de regularidade do imével com a Fazenda Municipal;

13.12. Comprovacdo de regularidade com as concessionarias de fornecimento de energia elétrica, agua e esgoto e
outras taxas legalmente impostas ao imével que possam interferir na locacao; e

13.13.  Concordéancia do proponente acerca do valor do laudo de avaliagdo do imdvel, no caso de contratagéo direta.
13.14.  Se pessoa fisica ou juridica: Declara¢do que ndo emprega menor (Modelo do Anexo V);

13.15.  Declaracado do locador de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (artigo 22, inciso IV, da Lei n°
8.245/1991) (Modelo do Anexo VI);

13.16.  Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica (Modelo do Anexo VIl);
14. DO REAJUSTE

14.1. Os contratos que vierem a ser pactuados em decorréncia deste Chamamento Publicoseréo fixos e irreajustaveis,
pelo periodo de 01 (um) ano, a contar da data da sua assinatura, podendo ser reajustados a partir desta data, e assim, a
cada periodo de um ano contado do ultimo reajuste, desde que requerido pela LOCADOR e caso se verifique hipétese legal
que autorize o reajustamento.

14.2. Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice IGPM-FGV.

14.3. O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até 45 dias do termo
final do contrato.

14.4. A solicitagdo sera analisada e somente sera deferida se mantida a vantajosidade para a Administragao.
14.5. Havera a precluséo do direito ao reajuste caso seja ele solicitado apés o termo final do contrato.

14.6. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, ocorrendo preclusdo dodireito,
nova solicitagdo sé podera ser feita apds o decurso de novo interregno minimo de um ano, contadona forma prevista no
contrato.

15. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
151. DA LOCADORA

I.  Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

Il.  Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servigos aos quais o imével esta destinado;

lll. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;
VI. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
VII. Entregar o imdvel, objeto da presente contratagdo dentro do prazo acordado entre as partes;

VIIl. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos, taxas e contribuicdes de
melhoria, durante o periodo da presente locagao;

IX. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo (habilitagdo juridica, regularidade
fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas para contratagao.

X. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagéao correspondente.

XI. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagao.

XIl. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

XIll. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste
Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar do recebimento da comunicagéo expedida pelo locatario.

XIV. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagédo escrita ao LOCATARIO,
com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

15.2. DA LOCATARIA
I.  Efetuar os pagamentos nas condi¢bes pactuadas;

Il.  Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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lll. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso
normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem como as eventuais
turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de
divisérias, portas e interruptores.

IX. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

X. Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

XI. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia
e hora;

XIl. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
XIIl. Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;
XIV.Aplicar as sangbes administrativas regulamentares e contratuais;

XV. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei
Federal n°® 8.245, isto é, taxas remuneratdrias de servicos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como
IPTU e as despesas ordinarias de condominio,caso existam.

16. IMPUGNAGOES E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

16.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade na aplicagdo da Lei Federal
n® 14.133/2021 ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (irés) dias Uteis
antes da data fixada neste edital para abertura do certame.

16.2. As impugnacdes e solicitacdes de esclarecimentos deverdo ser enviadas ao Agente de Contratagéo através de
qualquer dos seguintes meios:

16.3. Eletrénico, via Protocolo eletrdnico no link: https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ou;

16.4. Escrito, através do Protocolo Geral, ao Agente de Contratagdo, na Rua Padre Anchieta, n° 234, Centro, Casimiro

de Abreu/RJ, Cep: 28860-000, que estara em funcionamento das 09h as 17h, diariamente exceto aos sabados, domingos e
feriados.

16.5. Os licitantes poderdo utilizar do seguinte meio de comunicagcdo para obter informacdes e esclarecimentos:
licitacao@casimirodeabreu.rj.gov.br ou pelo telefone (22)2778-9800, ramal 2708;
16.6. Cabera ao Agente de Contratagédo responder as impugnacdes e os pedidos de esclarecimentos interpostos que

podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboracdo do edital de licitagdo e dos anexos, além de
pronunciamentos de ordem técnica junto ao setor requisitante do objeto licitado.

16.7. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada no prazo de até 3 (trés) dias uteis,
limitado ao Ultimo dia Ut anterior a data da abertura do certame, nos enderegos eletrénicos
https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e www.comprasgovernamentais.gov.br.

16.8. A impugnacao ndo possui efeito suspensivo, sendo a sua concessao medida excepcional que devera ser motivada
pelo Agente de Contratagéo, nos autos do processo de licitagéo.

16.9. Acolhida a impugnacao contra o edital de licitacdo, sera definida e publicada nova data para realizagcdo do
certame, observado o prazo de ancoragem especifico.

16.10. As respostas aos pedidos de esclarecimento e de impugnacdo serdo divulgadas, concomitantemente nos
enderecos eletrOnicos https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php além do Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP), para conhecimento geral e dos interessados em participar da licitagdo, e vinculardo os
participantes e a Administragédo quanto ao seu conteudo.

16.11. Eventuais modificacdes no edital de licitagdo implicardo nova divulgagdo na mesma forma de sua divulgacédo
inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos originais, exceto se, inquestionavelmente, a
alteragdo nao comprometer a formulagdo das propostas, resguardado o tratamento isondmico aos licitantes.
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16.12. A cada esclarecimento, impugnagéo e/ou manifestacdo por escrito do Agente de Contratacdoe Equipe de Apoio
sera atribuido um numero sequencial, a partir do nimero 01 (um), incorporando-se ao processo administrativo.

17. ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

17.1. Aprovado o imovel pelo laudo de avaliagdo, o procedimento sera submetido a autoridade competente da
Secretaria Municipal de Saude (ordenador de despesas) para o procedimento de adjudicagdo e homologacao da licitagdo.

18. DAS INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

18.1. Todas as alteragbes, retificagbes ou esclarecimentos que, porventura, se fizerem necessarios, serdo publicados
no site oficial Portal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu (http://www.casimirodeabreu.ri.gov.br ou
http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), no Jornal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu e no Portal de Compras do
Governo Federal: https://www.gov.br/compras/pt-br/.sendo que o acompanhamento destas informagbes sera de total
responsabilidade dos proponentes.

18.2.  Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do comego e incluir-se-a o do vencimento.

18.3. O licitante tem conhecimento do Cddigo de Integridade do Agente Publico do Poder Executivo do Municipio de
Casimiro de Abreu, Lei Municipal n.° 2.304/2023, constante no link https://casimirodeabreu.rj.gov.br/leis/.

18.4. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imoével ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

18.5. Os casos omissos serao resolvidos em conformidade com a legislagido vigente.
19. DOS ANEXOS

19.1. Constituem anexos deste Edital:

19.1.1. Anexo | - Estudo Técnico Preliminar;

19.1.2. Anexo Il - Termo de Referéncia;

19.1.3. Anexo lll - Modelo de Proposta;

19.1.4. Anexo IV - Minuta de Contrato

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Casimiro de Abreu/RJ, por mais privilegiado que outro seja para serem
dirimidas eventuais duvidas decorrentes da licitagdo, ndo resolvidas na esfera administrativa.

Casimiro de Abreu, 27 de maio de 2024.

Comissao de Elaboragao de Editais
Port. 420/2023
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_ ANEXO|
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP redne o conjunto de informagdes indicativas e as condigbes
preliminares exigiveis para contratagao de locagdo de imével, com vistas a implantagao e implementagéo do Nucleo
de Atendimento Especializado em Educagao e Saude

- NAEES, sob a coordenagédo do Departamento de Ensino, responsavel pela elaboragdo préviado Documento de
Formalizagdo de Demanda — DFD que motivou este ETP.

O ETP ora apresentado constitui etapa do Planejamento da Contratacdo, sendo regido e tendo por base a Lei
Federal n° 14.133/21, Decreto Municipal n°® 3335/2023 e demais normas aplicaveis. Neste estudo buscamos
estabelecer as melhores e mais vantajosas condigcbes de contratacdo para atendimento das demandas
apresentadas pelo Departamento de Ensino da Secretaria Municipal de Educagéo.

H DESCRICAO DA NECESSIDADE APRESENTADA

Necessita-se da contratagdo de locagdo de imovel (tipo casa — preferencialmente térrea) para implantagéo e
implementagdo do Nucleo de Atendimento Especializado em Educagéo e Saude

- NAEES.

O NAEES tem como publico alvo alunos com transtornos funcionais de aprendizagem - aqueles que
apresentam inabilidade especifica que esteja ligada as habilidades de escrita, leituraou matematica, que apresentam
resultados aquém do esperado para o nivel de escolaridade, desenvolvimento e capacidade cognitiva. Que
apresentam Dislexia (transtorno de leitura), Disgrafia/Disortografia (transtorno de escrita), Discalculia (inabilidades
matematicas) e/ou TDAH (transtorno do déficit de atengao e hiperatividade) e outros transtornos que interferindono
processo de aprendizagem.

2 JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE LOCACAO

Varios acontecimentos marcaram a Educacgéo Especial no Brasil, desde a Constituicdo Federalde 1988, Artigo 208
no seu inciso VII - Atendimento ao educando, no ensino fundamental, através de programas suplementares de
material didatico-escolar, transporte, alimentacéo e assisténcia a saude.

Em 1994, fundamentado pela Declaragdo Mundial de Educagado para Todos e Declaragdo de Salamanca, onde o
Brasil fez opgéo pela construgdo de um sistema educacional inclusivo.

Desde de 1996 com a lei de Diretrizes e Base da Educacdo e atualmente com a Lei Brasileira de Incluséo (LBI)
13.146 de 06 de Julho de 2015 e a lei 14.254 de 30 de novembro de 2021 reforcam a ideia de apoio as escolas
municipais regulares no acompanhamento do processo educacional dos alunos, colaborando com a formacgéo
docente e na oferta do atendimento especializado, apoiando as familias dos alunos e sobretudo, orientando,
favorecendo, encaminhando e acompanhando a organizagdo dos servigos da Equipe Multidisciplinar em suas
especificidades e de servigo social como aspectos decisivos na consolidagdo do processo da inclusdo educacional e
social.

A Secretaria Municipal de Educagédo — SEMED, por meio do Departamento de Ensino,identificou a necessidade de
proporcionar aos educandos da rede Municipal de Ensino, com transtornos funcionais de aprendizado e
atendimento especializado em educagao e saude.

De acordo com os dados levantados pelo Departamento de Ensino, no periodo letivo de 2021 a 2024 a demanda
de alunos laudados e com dificuldade de aprendizagem, vem crescendo conforme demonstrado na tabela abaixo.

ANO TOTAL DE ALUNOS Gl
' LETIVO | MATRICULADOS DIFICULDADE DE H
APREDIZADO |
2021 7406 228 u
2022 7098 271 ‘1
2023 7304 305 ‘y
2024 7285 462 u

As legislagdes vigentes asseguram um sistema educacional inclusivo em todos os niveis e aprendizado ao longo de
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toda a vida, de forma a alcangcar o maximo desenvolvimento possivel de seus talentos e habilidades fisicas,
sensoriais, intelectuais e sociais, segundo suas caracteristicas, interesses e necessidades de aprendizagem.

Sobre o tema a Lei Municipal 1.693/2015 que trata da Criagdo do Plano Municipal de Educacdo no Municipio de
Casimiro de Abreu, estabeleceu a seguinte meta:

“LEIN° 1.693, DE 03 DE JUNHO DE 2015(...)

Meta 4: Universalizar, para a populagdo de 4 a 17 anos com deficiéncia, transtornos globais do
desenvolvimento e altas habilidades ou superdotagdo, o acesso a educagao basica e ao atendimento educacional
especializado, preferencialmente na rede regular de ensino, com a garantia de sistema educacional inclusivo, de
salas de recursos multifuncionais, classes, escolas ou servigos especializados, publicos ou conveniados.

Estratégia:

2. 4. estimular a criagdo de centros multidisciplinares de apoio, pesquisa e assessoria,
articulados com instituicbes académicas e integrados por profissionais das areas de salde, assisténcia social,
pedagogia e psicologia, para apoiar o trabalho dos (as)professores da educagéo basica com os (as) alunos (as)
com deficiéncia, transtornos globaisdo desenvolvimento e altas habilidades ou superdotagédo;

(..)

Segundo a Lei Federal n° 14.254 de 30 de novembro de 2021, que dispde sobre o acompanhamento integral para
educandos com Dislexia ou Transtorno do Déficit de Atengdo com Hiperatividade ou outro Transtorno de
Aprendizagem, faz-se necessario a criagdo de espagos como o proposto que visa ampliar, qualificar e fortalecer
para o processo de inclusdo nas classes regulares, onde propde o atendimento terapéutico com vistas ao
desenvolvimento pedagdégico e da autonomia, otimizando a equipe multidisciplinar lotada no quadro de funcionarios
NAEES, realizando atividades para a promog¢éo da educacao integral dos alunos da Rede Municipal de Ensino de
Casimiro de Abreu.

3) COMPROVACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS EDISPONIVEIS QUE
ATENDAM O OBJETO

Por meio de consulta a Coordenadoria Geral de Patriménio/ Secretaria Municipal de Administragéo, foi verificado
que esta municipalidade nao dispée de nenhum imével préprio, com as caracteristicas e tipologias necessarias que
atendam a demanda requerida. Em anexo o Memorando Circular SEMED/GAB 135/2024 e o Memorando
SEMAD/CGP 1/2024

4) DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Considerando as caracteristicas necessarias para atendimento da demanda, o imével deverapossuir os
seguintes requisitos minimos:

Tipologia: casa — preferencialmente térreaArea

construida: no minimo 200m? Area do Terreno: no

minimo 250m?

Localizagao: area central da cidade, com facil acesso ao transporte publico Acessibilidade: sejam
observadas as normas de acessibilidade na NBR 9050Vagas para estacionamento: no local e/ou

nas proximidades

Infraestrutura basica, a saber: redes de esgoto e energia, abastecimento de agua e coleta diariade lixo, transporte
coletivo, presenga de seguranga publica, o que nos insta ressaltar que tanto as necessidades de higiene, saude e
seguranga a seus usuarios deverao ser supridas.

Duracdo do Contrato: O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de

assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagao
formal em contrario das partes

§2 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Entendemos que nao se aplica o parcelamento aos contratos de locagéo, em razdo dascaracteristicas do contratado, por
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ser item unico e indivisivel.

Q ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO

6.1) O imével devera possuir no minimo 15 cdmodos que serao, a principio distribuidos daseguinte forma:

a) 1 sala para instalagéo da recepc¢éao, visando atendimento ao publico, comespacgo para
atender, no minimo, 5 pessoas simultaneamente;

b) 1 sala para desenvolvimento das atividades administrativas do NAEES;
C) 1 sala para guarda e arquivo de documentos;

d) 1 cozinha/copa;

€) 3banheiros

f) Area externa para realizagdo de oficinas (minimo 30 m? livres)

g) 8 quartos para instalagdo das salas de atendimento ao beneficiarios doNAEES,
conforme especificado no quadro abaixo:

~ QUANTIDADE
DESCRICAO DE SALAS

Atendimento pelo Assistente Social 01
Atendimento pelo Psicélogo 01
Atendimento pelo Fonoaudiélogo 01

01
Atendimento pelo Terapeuta Ocupacional

01
Atendimento pelo Psicomotricista

02
Atendimento pelo Psicopedagogo

01
Atendimento pelo Neuropsicopedagogo

6.2) Sistema de iluminagéo interna adequada a cada ambiente, conforme legislagao;

6.3) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos, conformelegislacéo;
6.4) Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua pavimentada oucalgada;

6.5) Possuir acesso através de portao de pedestres e, se for o caso, portdo de veiculos;

6.6) Possuir limites laterais e fundos murados;

6.7) Caso a edificagéo seja de multiplos andares, devera possuir elevadores e /ou rampas deacesso,
atendendo as normas técnicas pertinentes.
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6.8. Das instalacdes e acabamentos

6.8.1. Pisos: os pisos dos ambientes internos deverdo ser em ceramica, porcelanatos, vinilicos, granitos, etc., com
PEI 4 ou 5, lisos ou antiderrapantes, conforme o local de uso. Poderdo também ser do tipo elevado, de modo que se
possa embultir as instalagdes elétricas e de légica e que se tenha flexibilidade para mudancgas de layouts ou futuras
adaptagbes. Os pisos das areas externas deverdo apre sentar resisténcia compativel com o trafego previsto,
observando-se também o atendimento quanto ao n&o escorregamento e acessibilidade. Deverdo ser observadas as
sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizagdo com as adotadas noprojeto estrutural;

6.8.2. Paredes: livres de imperfeigbes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalacdes com defeitos, tais como: infiltragdo, rachaduras, trincas. nas areas molhadas deverao ser integralmente
revestidas com azulejo cerdmico ou outro material que resista a umidade. Nos demais ambientes, poderdo ser
pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor branca, ou outra cor clara, de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente,ou possuirem outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura;

6.8.3. Forros: poderdo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, espuma
acustica, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento na cor branca;

6.8.4. Esquadrias: devem estar em perfeito estado de funcionamento e n3o deverdo apresentar defeitos,
infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

6.8.5. Instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas): devem observar as normas técnicas
pertinentes, contendo:

a) alimentacao dos quadros da edificagao, derivada diretamente da rede de fornecimento publica;
b) circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacéo (interna e externa) e tomadas;

C) aterramento, compativel com os circuitos previstos;

d) circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar;

e) sistema de proteg&o contra descargas atmosférica (SPDA);

f) 0s circuitos para tomadas de uso geral, iluminagéo, tomadas para aparelhos de ar condicionado e tomadas para
rede ldgica, deverado ser independentes entre si;

g) devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protegdo contra surtos (DPS), de acordo com as
exigéncias e recomendacoes técnicas da ABNT NBR 5410 e normas correlatas;

h) a carga a ser prevista para a copalcozinha deve levar em conta, no minimo, a utilizagdo de geladeira, cafeteira e
forno de microondas simultaneamente;

i) o nivel de iluminagéo devera ser adequado nos locais destinados aos servidores das unidades, e para os outros
locais conforme normas técnicas vigentes;

]) as luminarias deverdo conter difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado ou outrotipo com igual ou
maior eficiéncia;

k) as instalacdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais serem aparentes
em eletrodutos ou canaletas de PVC ou Aluminio.

1) O imoével devera possuir medicao individual de energia por meio de relégio medidor. O fornecimento de energia
elétrica pela concessionaria, com conta individualizada, devera ser correspondente a area locada.

6.8.6. Instalacées hidrossanitarias: devera contemplar:

a) banheiros em numero compativel com a lotagéo do prédio, dimensionados segundo exigéncias do Codigo de
Obras do Municipio;

b) espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas dosvasos sanitarios,
ganchos nos gabinetes;
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C) lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos;

d) possuir torneiras de lavatérios, preferencialmente com arejador;
e) portas com trancas nos boxes dos banheiros;

f) janelas de ventilagédo ou sistema de exaustdo nos banheiros;

g) a caixa d'agua devera ser dimensionada para a ocupacéo prevista da populacéo do imével,bem como em
perfeitas condigdes de uso.

h) O fornecimento de agua e servico de esgoto pela concessionaria, com conta individualizada,devera ser
correspondente a area locada.

11 LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1) Quanto ao levantamento de mercado, sugere-se a realizagdo de chamamento publico para prospecgao de
potenciais contratadas.

Como entende o professor Ronny Charles Lopes de Torres (advogado da unido), trata-se de uma consulta ao
mercado imobiliario, para identificagdo das ofertas aptas ao atendimento do interesse administrativo, disponiveis
para locacdo. Nesse procedimento, a Administragdo Publica informa a sua intengdo de realizar locagdo em
determinado local ou regido (podem serincluidas todas as areas aptas ao atendimento do interesse administrativo) e
determina suas condigdes.

A adocgéo dessa pratica torna-se muito interessante, pois, mesmo podendo utilizar a contratagdodireta por dispensa,
o gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensao contratual, dando mais publicidade a escolha do imoével
a ser contratado diretamente.

7.2. Em que pese a auséncia de regulamentagdo municipal para a realizagdo do procedimento, a Administragéo
Publica Federal algum tempo o vem realizando. Por meio da IN SEGES/ME 1003 de 30 de dezembro de 2022,
dispds sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locagdo. O que nos leva a entender que trata-se,
portanto, de pratica que confere maior transparéncia e publicidade a contratagéo.

7.3. No chamamento publico também poderdo ser verificados os modelos de locagdes oferecidos pelo setor
privado. A instru¢do Normativa supracitada apresenta 3 principaismodelos de locagao:

7.3.1. locagédo tradicional: o espago fisico & locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s quais serdao
contratados independentemente, como limpeza, administragdo predial, recepcao, vigilancia, controle de acesso,
entre outros;

7.3.2. locagdo com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servicos para a sua operagdo e
manuteng¢ao, como limpeza, administragao predial, recepgao, vigilancia, controle deacesso, entre outros; e

7.3.3. locagao built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, construgdo ou substancial reforma, por si
mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo pretendente a locagéo, a fim de que seja a este locado,
prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas
na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

7.4. O modelo de locagdo pretendido é a locagao tradicional, tendo em vista que a locacgdo tradicional consiste
quando o espacgo fisico € locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais a Secretaria Municipal de
Educacéo dispde para atendimento a demanda.

§2 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1) Sugere-se que a pesquisa de mercado seja realizada apds o chamamento de que trata este Estudo Técnico
Preliminar — ETP.

Conforme Decreto Municipal n® 2054/2021 foi instituida a Comissao de Avaliagao de Imoveis

- CAlI para fins de aquisigéo, alienagéo e uso pela Administragdo Publica do Municipio de Casimiro de Abreu.
Como uma de suas principais atribuicdes a referida CAl tem a fungdo de avaliar os imdveis particulares para todas
as formas de aquisigao pelo poder publico municipal.

Compete ainda a CAl, consoante o estabelecido no art. 3° do referido Decreto, emitir laudos de avaligdo do imodvel,
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com base nos seguintes critérios e fontes normativas:

I - O prego praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas emimobiliarias,
avaliadores e demais profissionais idoneos;

IT - As normas técnicas de avaliagdo previstas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA;

IIT - A localizagéo do imével e o estado de conservagdo de suas edificagcdes e
benfeitorias;

IV - A finalidade e a respectiva dimensao da atividade a ser desempenhada no
local.

8.2) No entanto, a titulo de referéncia, na tabela abaixo segue lista dos imdveis locados quepara atendimento
as diversas demandas desta SEMED.

Ano da avaliaéodo
Descrigéo do imovel Localidade Finalidade Valor do aluguel L 5 Processo
Imvel com 2 andares medindo

1 P Bairro Mataruna Sede da SEMED R$  10.127,00 2023 3388/2023
) [movel com 3 andares medindo B e Fun N 0 2022202 1041/2022,
061 airro Sociedade Fluminense nstalagéo do C $ 9.128,67 022/2023 252712023
3 | Galpéo medindo 400,00m? Bairro Pedro Rates Bastos Depdsito de Material R$ 528836 2022 2016/2022

4 | Galpdo medindo 464m? Bairro Vista Alegre Depdsito de Material  |[R$  4.053,73 2022
4815/2022

9) CRITERIOS DE SELECAO E CLASSIFICAGAO DO IMOVEL

A classificagdo dos imdveis levara em consideragao a finalidade do imovel pretendido pelaAdministragao, de
acordo com os critérios abaixo definidos.

CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO DO IMOVEL

Itens de avaliagido Pontuagao/Aspectos
Analisados
0 1 2 3
Até 0 nimerodefinido no| De 1 a2 salas maior | De3ad salasmaior | Acima de 5 salas
Numerode salas EstudoTécnico que o definido no que o definidono | além do definidono
Preliminar EstudoTécnico Estudo Estudo Técnico
Preliminar Técnico Preliminar Preliminar
Area menor que Areade 20 a Area maior
Sala Multiuso Inexistente 20m2 30m2 que30 m2
Até o nimerodefinido De1a?2 Acima de 3 banheiros
Banheiros no EstudoTécnico banheirosmaior que o alémdo definido no
Preliminar definido no Estudo Técnico

Pagina 17 de 36




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

EstudoTécnico

Preliminar Preliminar
Estacionamento Menor que 5vagas Entre 5 e 8 vagas Entre 9 e 12vagas Acima de 12vagas
Disténcia do Maior que 500 m Entre 200 m e Entre 100 m e Entre 50 m e
transportecoletivo 500m 199m 99m

Estrutura de ar
condicionado,

inclusive Inexistente Existente
equipamento

s

Elevador, nocaso de
imévelcom mais de Inexistente Existente
um pavimento

Pontos de Inexistent Até 10 " De 11 a 20 Mais de20
rede I(')glca nexistente e pontos pontOS pontos
Sistema
de alarme Inexistente Existente
Gradeament Inexistente Existente

oem janelase portas

21. RESULTADOS PRETENDIDOS

Neste diapasédo, pretende-se promover a implantagao e implementacdo do Nucleo de Atendimento Especializado
em Educacdo e Saude — NAEES num espaco cujas as instalagdes fisicas estejam bem conservadas e com
infraestrutura adequada ao desempenho das atividades necessarias para um bom atendimento aos nossos alunos,
além de proporcionar aos nossos servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre.

Temos como expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente
contratagao:

21.1. Garantir as minimas condi¢ées de alocacgao dos mobiliarios e/ouequipamentos,
bem como dos agentes publicos;

21.2. Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;
21.3. Obter estrutura adaptada para atendimento aos educandos;

21.4. Desenvolver as atividades essenciais para atendimento a Meta 4 do PlanoMunicipal de
Educagédo — PME e suas respectivas estratégias;

21.5. Garantir atendimento de qualidade aos alunos com transtornos funcionais de
aprendizagem.

22. ALINHAMENTO COM PAC

A contratagao pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do Municipio.

23. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Esta equipe de planejamento declara viavel a contratagdo, com base neste estudo técnico preliminar. Contudo e
necessario reconhecer que os elementos do estudo podem ser revisados e ajustados durante as etapas
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subsequentes para a contratagdo pleiteada. Destacamos ainda que esta conclusdo foi baseada nos dados
disponiveis até o momento da sua elaboragéo, sujeita a mudanga a medida que o projeto for se concebendo.
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO
Locagédo de 01 (um) imdvel tipo casa, preferencialmente térrea, com tamanho minimo total de 450m? (considerando a
area construida e area de terreno), localizado na area central para implantagdo e implementagdo do Nucleo de

Atendimento Especializado em Educacao e Saude — NAEES.

CATSERV: 4316 — LOCACAO DE IMOVEL

2 - JUSTIFICATIVA PARA A REALIZAGAO DA CONTRATAGAO E ESCOLHA DO IMOVEL

a) O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a locagdo de imovel (tipo casa — preferencialmente térrea) para
implantagdo e implementagdo do Nucleo de Atendimento Especializado em Educagdo e Saude — NAEES, conforme
informacgdes constantes do Estudo Técnico Preliminar - ETP. O NAEES tem como publico alvo alunos com transtornos
funcionais de aprendizagem - aqueles que apresentam inabilidade especifica que esteja ligada as habilidades de escrita,
leitura ou matematica, que apresentam resultados aquém do esperado para o nivel de escolaridade, desenvolvimento e
capacidade cognitiva. Que apresentam Dislexia (transtorno de leitura), Disgrafia/Disortografia (transtorno de escrita),
Discalculia (inabilidades matematicas) e/ou TDAH (transtorno do déficit de atengéo e hiperatividade) e outros transtornos
que interferindo no processo de aprendizagem.

b) A escolha do imdvel sera feita mediante chamamento publico, desde que atendidas todas as condigdes de locagao
previstas neste Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar - ETP.

c) O modelo de locacéo pretendido é a locacdo tradicional, tendo em vista que a locacdo tradicional consiste quando o
espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais a Secretaria Municipal de Educacao dispbe para
atendimento a demanda.

3 - FUNDAMENTAGAO LEGAL
a) O presente chamamento publico se destina a prospecgdo de mercado, a fim de se apurar a oferta de imdveis que
reunam as caracteristicas de instalagbes, ainda que necessérias a regularizacdo de algumas adequacbes estruturais, e de

localizagao suficientes e necessarias ao atendimento da demanda da Administragdo Publica.

b) A fundamentacéo legal esta descrita na Lei Federal n° 14.133/2021, em seu art. 74, inciso IV c¢/c art. 78, inciso |, e a
necessidade da contratagao esta definida no Estudo Técnico Preliminar — ETP.

c) Destaca-se que o tipo de contratagéo escolhido pela Administragdo Publica esta definido no Estudo Técnico Preliminar —
ETP, que sera a locagdo de imovel de terceiro, devendo ser o imoével o mais viavel e vantajoso para o alcance do fim
publico pretendido.

d) (0] objeto da contratacéo esta previsto no Planejamento de Contratagéo Anual -
PCA

4 — VIGENCIA DO CONTRATO

a) O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagcdo formal em contrario das partes.

b) O prazo para assinatura do instrumento contratual serd de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de sua convocacéo.

5 - REAJUSTE

a) Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice IGP-M.

b) O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até 45 dias do termo final do
contrato. A solicitacdo sera analisada e somente sera deferida se mantida a vantajosidade para a Administracdo. Havera a

precluséo do direito ao reajuste caso seja ele solicitado apos o termo final do contrato.

c) Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrendo preclusdo do direito, nova
solicitagdo s6 podera ser feita apés o decurso de novo interregno minimo de um ano, contado na forma prevista no contrato.

6 — VALOR DA CONTRATAGAO

a) O custo total desta contratagéo sera definido apés realizagdo do chamamento publico.
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b) O imdvel sera submetido a avaliagdo da Comissédo de Avaliagao de Imoveis — CAl, instituida pelo do Decreto Municipal
n°® 2054/2021, que emitira Laudo de Avaliacdo atestando o valor de mercado do imével.

7- DA DOTAGAO ORGAMENTARIA:

As despesas decorrentes dessa contratagcao correrao por conta do recurso consignado na dotacao orcamentaria:
Programa de trabalho n°: 20.07.12.122.0010.2.001

Elemento de despesa n°: 3.3.90.39.10.01.2573

Cédigo reduzido: 541

8 — OBRIGAGOES DA LOCADORA

a) Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

b) Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de proporcionar o
funcionamento adequado dos servigos aos quais o imével esta destinado;

¢) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

f) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

g) Entregar o imével, objeto da presente contratagdo dentro do prazo acordado entre as partes;

h) Responder pelas obrigagbes tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos, taxas e contribuigdbes de melhoria,

durante o periodo da presente locagao;

i) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gbes de habilitacdo (habilitagdo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista) e qualificagédo exigidas para contratagao.

j) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da documentagéo
correspondente.

k) Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagao.

I) Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgéo;

m) Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste Termo de
Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da comunicagao expedida pelo locatario.

n) Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes
cabiveis por descumprimento de dever contratual;

9 — OBRIGAGOES DA LOCATARIA

S&o obrigacdes da LOCATARIA:

a) Efetuar os pagamentos nas condigbes pactuadas;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c¢) Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa,
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem como as eventuais turbacgdes
de terceiros;
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f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,
de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, exceto
para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

i) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

j) Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagao de dia e hora;

I) Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
m) Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;

n) Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
10 - FORMA DE PAGAMENTO

a) Os pagamentos ocorrerdo apos a regular liquidagdo da despesa. A liquidagdo se dara apds o encerramento de cada
meés;

b) O pagamento do aluguel serda em moeda corrente nacional e ocorrera até o 10° (décimo) dia util apds o recebimento do
documento de cobranga devidamente atestado pelo representante da Administracéo, e sera depositado/transferido na conta
corrente da LOCADORA, na agéncia bancaria indicada pela mesma;

c) Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente com as mesmas informagdes,
constantes no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

d) Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informara a LOCADORA e esta emitira
novo documento de cobranga, escoimada daquelas incorregdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

11 — EXECUGAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

a) A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragdo Publica e ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao implica
corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

b) A fiscalizagdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagao por servidor especialmente
designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato, cabendo a este a observancia das suas atribuiges previstas
no artigo 22 da Lei 2.384/2023.

¢) Quaisquer exigéncias da fiscalizagao do contrato inerentes ao objeto do contrato deverédo ser prontamente atendidas pela
LOCADORA.

12 — CONDIGOES MINIMAS PARA LOCAGAO

O imodvel devera apresentar as caracteristicas elencadas no item 6 do Estudo Técnico Preliminar — ETP.

13 — CONDIGOES DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

a) A entrega do imdvel dar-se-a ap6s a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das chaves;

No Laudo de Avaliagao constara relatério fotografico, apontando a situagdo em que se encontra o imoével quando do inicio

da locagao, a fim de se resguardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

b) O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e benfeitorias, para a
execugao da finalidade publica a ser atendida pela presente locagao;

c) As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizagdo do LOCADOR, bem como as benfeitorias uteis, desde

que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo do imdvel até que o LOCATARIO seja
integralmente indenizado, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil;
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d) Finda a locagéo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria realizada pelo LOCATARIO, removivel e ndo indenizada,
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos ao imovel;

e) O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria ndo removiveis sem causar danos ao imovel realizadas pelo
LOCATARIO devera ser abatido dos alugueis a serem pagos, no percentual sobre cada parcela mensal, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

f) As benfeitorias citadas na letra e deverdo ser formalizadas através de termo aditivo.

g) As benfeitorias voluptuarias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, ser&o indenizadas.

h) As benfeitorias voluptuarias n&o autorizadas pelo LOCADOR nao serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

14 — SANGOES ADMINISTRATIVAS
a) A licitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragbes:
b) Dar causa a inexecugéao parcial do contrato;

c) Dar causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragcdo, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

d) Dar causa a inexecugéo total do contrato;
e) Deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame, quando exigidas;

f) Ndo manter a proposta, inclusive no que tange a apresentagdo de amostra ou prova de conceito, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado;

g) Nao celebrar o contrato/instrumento equivalente ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratagéo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

h) Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

i) Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo falsa

j) Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

k) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

15 — INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Termo de Referéncia é parte integrante e complementar as clausulas e condigdes previstas no edital de licitagdo,
vinculando os agentes publicos e licitantes que participarem do certame e das contratagdes para todos os fins.

Casimiro de Abreu, 25 de abril de 2024.

Elaborado por: Michelle Poggian — Gerente de Projetos — Matr. 14.471.

A vista das informagdes contidas nestes autos e com observancia as normas vigentes, aprovo o presente Termo de
Referéncia.

Gracenir Alves de Oliveira

Secretaria Municipal de Educacéao
Portaria 1115/2021
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ANEXO Il ) ,
MODELO DE PROPOSTA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n° (numero do CNPJ ou CPF), com sede na (enderego completo, telefone, e-
mail), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n°
(nimero da carteira de identidade), e do CPF n° (numero do CPF), para os fins do Chamamento Publico N° ___/20__ da
Comiss&@o Permanente de Licitagbes da Prefeitura Municipal de Casimiro de Abreu, referente a LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO 1, vem apresentar a seguinte
proposta comercial:

- Descrigado do imovel, endereco e instalagdes existentes;

- ldentificagéo do proprietario, representante legal e seu procurador, se for o caso;

- Area total e area construida do imével;

- Quantitativo de vagas de estacionamento;

- Copia da procuragéo que confere poderes para quem assina a proposta;

- Fotos do imdvel (fachada, laterais e area interna);

- E-mail e telefone para contato;

- Prazo de entrega do imdvel, a contar da assinatura do contrato;

- Prazo de validade da proposta de pregos da locagdo, que devera ser de, no minimo, 90(noventa) dias corridos,
contados da data da apresentacéo;

- Prazo para entrega das chaves do imével, a contar da assinatura do contrato. VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$

, (valor por extenso).

Devera ser considerado o Quadro abaixo para a elaboracdo da proposta, ja que os itens relacionados serdo avaliados em
momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes da contratacéo.

ITEM O IMOVEL ATENDE OS REQUISITOS MiNIMOS?| SIM NAO
Quant.
a |Localizagdo Minima
1 |Endereco:

b [Area Externa

1 |Area externa para realizacdo de oficinas (minimo 30 m? livres) | 1
¢ |AREA INTERNA m?

Sala para instalagdo da recepcgao, visando atendimento
1 |ao publico, com espago para atender, no minimo, 5|m?= 1
pessoas simultaneamente;
2 Sala para desenvolvimento  das atividades m2= 1
administrativas do NAEES;
3 |Sala para guarda e arquivo de documentos; m?3= 1
4 |Cozinha/copa; m?= 1
5 |Banheiros m?3= 3
6 [Sala Atendimento pelo Assistente Social m?3= 1
7 |Sala Atendimento pelo Psicélogo m?= 1
8 [Sala Atendimento pelo Fonoaudiélogo m?2= 1
9 [Sala Atendimento pelo Terapeuta Ocupacional m?3= 1
10 [Sala Atendimento pelo Psicomotricista m?= 1
11 |Sala Atendimento pelo Psicopedagogo m?2= 2
12 [Sala Atendimento pelo Neuropsicopedagogo m?3= 1

d Condigcoes de Acessibilidade
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Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos, conforme
legislacio;

Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua pavimentada ou

2 calgcada;

3 |Possuir acesso através de portado de pedestres e, se for o caso, portdo de veiculos;

4 |Possuir limites laterais e fundos murados;

5 Caso a edificagcéo seja de multiplos andares, devera possuir elevadores e /ou rampas

de acesso, atendendo as normas técnicas pertinentes;

Qualidade do imével (acabamento)

Pisos: os pisos dos ambientes internos deverdao ser em ceramica, porcelanatos,
vinilicos, granitos, etc., com PEI 4 ou 5, lisos ou antiderrapantes, conforme o local de
uso. Poderdao também ser do tipo elevado, de modo que se possa embutir as
instalacOes elétricas e de Idgica e que se tenha flexibilidade para mudancas de layouts
ou futuras adaptagbes. Os pisos das areas externas deverdo apre sentar resisténcia
compativel com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto ao
néo escorregamento e acessibilidade. Deverdo ser observadas as sobrecargas a
serem utilizadas em cada ambiente e sua compatibilizagdo com as adotadas no
projeto estrutural;

Paredes: livres de imperfeicbes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos, tais como: infiltragdo, rachaduras, trincas.
nas areas molhadas deverdo ser integralmente revestidas com azulejo cerdmico ou
outro material que resista a umidade. Nos demais ambientes, poderao ser pintadas
com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilica, lisa, na cor branca, ou outra cor clara, de
modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento de
acordo com o projeto de arquitetura;

Forros: poderédo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso
acartonado, espuma acustica, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento
na cor branca;

4

Esquadrias: devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo
apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e

outros.

Instala

¢Oes elétricas de baixa tensao (iluminagao e tomadas): devem observar as

normas técnicas pertinentes, contendo:

1

Alimentagdo dos quadros da edificagdo, derivada diretamente da rede de
fornecimento publica;

Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacao (interna e externa) e tomadas;

Aterramento, compativel com os circuitos previstos;

Circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado ou similar;

Sistema de protegcdo contra descargas atmosférica (SPDA);

o || |lw N

Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede l6gica, dever&o ser independentes entre si;

Devera ser previsto disjuntores tipo DR e dispositivos de protegao contra surtos (DPS),
de acordo com as exigéncias e recomendagbes técnicas da ABNT NBR 5410 e
normas correlatas;

A carga a ser prevista para a copa/cozinha deve levar em conta, no minimo, a
utilizacdo de geladeira, cafeteira e forno de microondas simultaneamente;

O nivel de iluminacdo devera ser adequado nos locais destinados aos servidores das
unidades, e para os outros locais conforme normas técnicas vigentes;

10

As luminarias deverdo conter difusores em aletas parabdlicas em aluminio anodizado
ou outro tipo com igual ou maior €ficiéncia;

11

As instalagbes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns
locais serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC ou Aluminio.

12

O imével devera possuir medi¢ao individual de energia por meio de reldgio medidor. O
fornecimento de energia elétrica pela concessionaria, com conta individualizada,
devera ser correspondente a area locada.

13

Sistema de iluminagéo interna adequada a cada ambiente, conforme legislacao

Instala

¢Oes hidrossanitarias: devera contemplar:

1

Banheiros em numero compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cédigo de Obras do Municipio;

Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras,
tampas dos vasos sanitarios, ganchos nos gabinetes;

Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos;

Possuir torneiras de lavatorios, preferencialmente com arejador;

Portas com trancas nos boxes dos banheiros;

[e2] [&31 BN [4V] B ]

Janelas de ventilagéo ou sistema de exaustdo nos banheiros;

Pagina 25 de 36




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

7 A caixa d'agua devera ser dimensionada para a ocupacdo prevista da populagdo do
imovel, bem como em perfeitas condigbes de uso.

8 O fornecimento de agua e servico de esgoto pela concessionaria, com conta
individualizada, devera ser correspondente a area locada.

h Preco pretendido pela futura locagao.

1 |R$:

Local e data.
Assinatura (proprietario/representante legal)
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ANEXO IV
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N°/ 20XX

Contrato de Locagdo de Imdvel que entre si celebram o Municipio
de , por intermédio do(a) nome do érgéo, e o(a)
(nome da pessoa fisica ou juridica), nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:

O Municipio de , pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n° , com sede na
, doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio do Nome do 6rgdo, com sede na (endereco
completo), inscrito no CNPJ/MF n® XXXXXXXXXXX, representado neste ato por seu titular, (nome da autoridade), nomeado
pelo Decreto n. XXXX, de XX/XX/XXXX, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenca o
Sr./Sra./empresa (nome da pessoa proprietaria do imoével), pessoa juridicaffisica, inscrita no CNPJ/CPF sob o n°
XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (endere¢co completo), doravante denominada LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO de Imével, mediante as seguintes clausulas e condicdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® XXXXXXXXXXX, sendo autorizado pelo Despacho
n. XXXX/XXX, fundamentado na forma do disposto nos Artigos 51, c/c 78, |, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de
2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imdével localizado no enderego (informagao completa, inclusive com o
CEP), objeto da matricula n® XXXXX, do XX° oficio de Registro de Iméveis, de propriedade de (nome do proprietario) para
abrigar as instalagdes do (nome do 6rgéo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
2.1. 0 LOCADOR obriga-se a:

2.1.12. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagbes contidas nesse Termo de Referéncia;

2.1.13. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a fim de
proporcionar o funcionamento adequado dos servigos aos quais o imével esta destinado;

2.1.4. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéao;

2.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da vistoria;
2.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
2.1.8.Entregar o imédvel, objeto da presente contratacdo dentro do prazo acordado entre as partes;

2.1.9.Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos, taxas e contribuicdes de melhoria,
durante o periodo da presente locacao;

2.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo (habilitagéo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista) e qualificagdo exigidas para contratagao.

2.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentagéo correspondente.

2.1.12. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locacgéo.

2.1.13. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

2.1.14. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o objeto deste Termo de
Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
recebimento da comunicagao expedida pelo locatario.

2.1.15. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual;

2.1.6. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagédo por parte da Administragéo;

2.1.7. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
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existentes;

2.1.8. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-
existentes na instalagao elétrica etc;

2.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;
2.1.10. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
2.1.11. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo da
documentagao correspondente;

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.2DA LOCATARIA
3.2.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

3.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.2.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

3.2.4. Restituir o imével, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa,
elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal. Alternativamente,
podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orgcamento elaborado pelo
setor técnico da Administragao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.2.4. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

3.2.5. Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

3.2.5.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

3.2.6.Nao modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, exceto
para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores;

3.2.7. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo
pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada a LOCATARIA;

3.2.8. Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

3.2.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinag¢ao de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagao, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.2.10.Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;
3.2.11.Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;
3.2.12.Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais;

3.2.13. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei
Federal n° 8.245, isto é, taxas remuneratérias de servicos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como IPTU (ITEM
10.7).

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia autorizacdo ou conhecimento
do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa
a continuagao do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagbes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da
benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado; 4.2.2 As benfeitorias Uteis nao
autorizadas pelo LOCADOR poder&o ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a
substancia do imovel;

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;
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4.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizag&o, poder&o ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagéo, desde que
sua retirada n&o afete a estrutura e a substéncia do imoével;

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite
estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével durante o
periodo de locagao, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO;

4.6. Finda a locagdo, ser4 o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO,
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO. PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1. O prazo do presente Contrato sera de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da data de
sua assinatura;

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que devera ser precedida
da assinatura do Termo de Vistoria do imovel por ambas as partes;

5.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso entre as partes e
mediante Termo Aditivo, devidamente justificado, nos termos do artigo 2° do artigo 2° da Lei Federal 9784/1964;

5.3. A prorrogagédo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO de que o imdvel satisfaz os
interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do
termo aditivo;

5.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugestao) da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo
das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
( ), perfazendo o valor global de
R$ ( ), 0s pagamentos ocorrerdo apos a regular liquidagdo da despesa. A
liquidagdo se dara apds o encerramento de cada més;

6.2. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional e ocorrera até o 10° (décimo) dia util apds o recebimento do
documento de cobranga devidamente atestado pelo representante da Administracéo, e sera depositado/transferido na conta
corrente da LOCADORA, na agéncia bancaria indicada pela mesma;

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° , Operacao , Agéncia n°
, Banco

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de 0,5% (meio por
cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicag&o escrita a Administracéo, constituindo-
se por este ato a mora;

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto,
energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéo do imével;

6.4 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o0 acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel;

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengao tributaria prevista na legislagao aplicavel;

6.6 O LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura ndo tenha sido acordada no contrato;

6.7. Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido obrigatoriamente com as mesmas informagoes,
constantes no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados divergentes;

6.8. Caso os dados do documento de cobranca estejam incorretos, a LOCATARIA informara & LOCADORA e esta emitira
novo documento de cobranga, escoimada daquelas incorregbes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacdo do Indice de Pregos IGPM/INPC , desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes;

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente
locacédo, o LOCADOR aceitara negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se
situa o imovel;
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7.3 Caso o LOCADOR né&o solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuacao do termo aditivo, ocorrera
a precluséo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato;

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso
realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8 . 1 A presente despesa correra a conta da Dotagéo Orgamentaria n°
, Integrantes do Orgamento do

MUNICIPIO para o corrente exercicio da Secretaria Municipal de Educacéo.

9- CLAUSULA NONA CONDICOES MINIMAS PARA LOCAGAO
13.1.0 imovel devera apresentar as caracteristicas elencadas no item 6 do Estudo Técnico Preliminar — ETP.
10. CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO.

10.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragcdo, a ser nomeado mediante
Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragao;

10.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO
ou de seus agentes e prepostos;

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis;

10.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicbes da Lei n. 14.133/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes;

10.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para a adogédo das medidas convenientes;

10.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato;

10.1.6. A fiscalizagdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliagdo por servidor
especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato, cabendo a este a observancia das suas
atribuigbes previstas no artigo 22 da Lei 2.384/2023. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto
do contrato deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA,;

10.1.7. - Durante a vigéncia deste contrato, o acompanhamento e a fiscalizagdo serdo exercidos por servidor designado
para esse fim.

Paragrafo Unico - O representante anotara em registro préprio todas as ocorréncias referentes ao descumprimento deste
contrato, solicitando ao LOCADOR as providéncias necessarias a regularizacédo das faltas ou defeitos observados.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagéo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a
manutencéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso nado notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 0,1% (um décimo por cento) do valor do aluguéis, segundo
proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a
que se disponha, a este cabera pedir redugao proporcional do valor da locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imdével locado (art. 4° da Lei
Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagéo das penalidades cabiveis.
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12.1.1 A exting&o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execugéo dos valores
das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

12.6.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo
137 da Lei n°® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag&o do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagéo,
caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a
situagao.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrénico.

12.5 Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa,
e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
12.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS(art. 92, XIV, Lei n°
14.133, de 2021)

a) A licitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragbes:

b) Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

c) Dar causa a inexecucgéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

d) Dar causa a inexecugéo total do contrato;
e) Deixar de entregar a documentacéo exigida para o certame, quando exigidas;

f) Ndo manter a proposta, inclusive no que tange a apresentagéo de amostra ou prova de conceito, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado;

g) Nao celebrar o contrato/instrumento equivalente ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

h) Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
i) Apresentar declaragdo ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao falsa;
j) Fraudar a licitagao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

k) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO CASO FORTUITO E DA FORGCA MAIOR

14.1. Séo considerados casos fortuitos ou casos de forga maior, para isengdo de multas, quando o atraso na entrega
contratada decorrer de:

14.2.Calamidade Publica;

outros que se enquadrem no conceito do art. 393 do Cdédigo Civil Brasileiro, devidamente comprovadas por laudo pericial
do Municipio.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES GERAIS

15.1.0 presente contrato ndo podera ser objeto de cessdo ou transferéncia no todo ou em parte, a prévio e expresso
consentimento do CONTRATANTE, sob pena de imediata rescisao.

16.CLAUSULA DECIMA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

m) O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo universal
n) ou singular, continuando em vigor ainda que o imével seja transferido, obrigando-se o

O) adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo
p) no competente cartério do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576

q) do Cadigo Civil/2002, do art. 167, I, “3”, da Lei n® 6.015, de 31.12.73 e do art. 8° da Lei

r) n°® 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar a existéncia da locagdo em qualquer instrumento
s) que venha a firmar com referéncia ao imével, respeitado o direito de preferéncia do

t) MUNICIPIO , previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

u) Paragrafo unico - Caso o LOCADOR néo efetue o registro do contrato de locagéo no

V) prazo estabelecido no caput, o MUNICIPIO podera suspender o pagamento dos
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W) alugueres, até que a obrigagéo seja cumprida.
17.CLAUSULA DECIMA SETIMA - IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

17.1No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impegca a utilizag&o parcial ou total
do imdvel ora locado, por parte do MUNICIPIO, podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obriga¢des deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo
de locagao pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragédo ou pelo tempo correspondente ao impedimento
de uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer indenizagéo.
18.CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOCUMENTAGAO

18.0 LOCADOR apresentou, neste ato, os documentos legais comprobatdrios do atendimento das Condigbes juridico-
pessoais indispensaveis a lavratura do presente termo e a prova de seus direitos sobre o imével, inclusive certidao de 6nus
reais atualizada.

19.CLAUSULA DECIMA NONA — DO CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N° 12.846/2013

19.1 - Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar, ou se comprometer a dar a quem quer
que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de
outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou nado financeiras ou beneficios de qualquer
espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou
de outra forma a ele n&o relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

20. CLAUSULA VIGESIMA — DO CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N° 13.709/2018 (LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS PESSOAIS - LGPD)

20.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugéo contratual
para finalidade distinta daquela do objeto da contratagao, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

20.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes, especialmente dos dados
pessoais e dos dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia da execugdo contratual em consonancia com o
disposto na Lei Federal n° 13.709/2018, sendo vedado o repasse das informagbes a outras empresas ou pessoas, salvo
aquelas decorrentes de obrigag¢des legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

20.3. As partes responderdo administrativa e judicialmente caso causem danos patrimoniais, morais, individuais ou
coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da execug¢ao contratual, por inobservancia a Lei
Federal n° 13.709/2018.

20.4. Em atendimento ao disposto na Lei Federal n° 13.709/2018, o LOCATARIO, para a execugdo do objeto deste
contrato, tem acesso a dados pessoais da LOCADORA, tais como numero do CPF e do RG, enderegos eletronico e
residencial e copia do documento de identificagéo.

20.5. A LOCADORA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Federal n°® 13.709/2018 e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo
LOCATARIO.

21.CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA LEGISLACAO

21.1. O presente Contrato fica sujeito a legislagdo vigente que regula as locagdes prediais urbanas, Lei 8245/91, e a
disciplina da Lei Federal n°® 14.133/202, no que couber.

22.CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA -DA PUBLICACAO

22.1.A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condic¢ao, indispensavel para sua eficacia,
sera providenciada pelo Municipio, nos termos do art. 94, inciso |l da Lei n® 14.133, de 2021.

22.1. O Municipio promovera a publicagdo do extrato deste instrumento contratual no Jornal Oficial do Municipio, as suas
expensas, em atendimento ao Artigo 37 da Constituigdo Federal.

23.CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

23.1.Fica eleito o foro da Comarca de Casimiro de Abreu com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
para dirimir as questdes oriundas do presente instrumento.

23.1.E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e na presenga das
suas testemunhas abaixo subscritas.

Casimiro de Abreu, __de __ de 20__.

Secretario Municipal de
LOCATARIA
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

Sr. (a)
LOCADOR

Testemunhas:
1-

CPF:

2.

CPF:
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

ANEXO V - (MODELO) DECLARAGAO DE MENOR EMPREGADO
(Inciso XXXIIl do Artigo 7° da Constituicido FederalPESSOA JURIDICA

(nome da empresa), CPF/CNPJ n.° , por intermédio de seu representante legal o(a)
Sr(a).(nome dorepresentante), portador(a) da Carteira de Identidade n.° , DECLARA, para os devidos fins,
que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de

dezesseis anos.

de de_
Assinatura do responsavel pela empresa
Nome do responsavel pela empresa
PESSOA FiSICA

(nome do licitante), portador(a) da Carteira de Identidade n.° , e do CPF
n° , DECLARA, para os devidos fins, que nao emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos..

de de

Assinatura do responsavel

Nome do responsavel pela empresa
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

ANEXO VI - (MODELO) DECLARAGAO DE ViCIOS OU DEFEITOS

Ref. ao Pregéo N° /

A firma / Empresa ,Sediada na rua

, n.e . (cidade)
(estado),inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J) sob n.° por seu representante
legal ( ) DECLARA, sob as penas da lei, que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos do

imovel (artigo 22, inciso 1V, da Lei n°® 8.245/1991), ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

de de

Assinatura do responsavel pela empresa
Nome do responsavel pela empresa
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

ANEXO VIl - (MODELO) DECLARAGAO DE IMPEDIMENTO DE ORDEM JURIDICA

Ref. ao Pregéo N° /

A firma / Empresa ,Sediada na rua

, n.° . (cidade)
(estado),inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J) sob n.° por seu representante
legal ( ) DECLARA, sob as penas da lei, a inexisténcia de impedimento de ordem juridica, ciente da

obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

. de de
Assinatura do responsavel pela
empresaNome do responsavel

pela empresa
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