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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE CASIMIRO DE ABREU
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL N° 04/2024

1. PREAMBULO

1.1. O Municipio de Casimiro de Abreu, por intermédio da Comissdo Permanente de Licitacio,
torna publico, para conhecimento dos interessados, a realizagdo de Chamamento Publico de
prospeccao no mercado imobiliario de Barra de S&o Joao, 2° Distrito do Municipio de Casimiro de
Abreu/RJ, de imoveis para locagao,objetivando o funcionamento da Farmacia Municipal Central De
Barra De Sao Joao tipo casa, preferencialmente térrea, com tamanho minimo total de 130M?
(considerando a area construida e area de terreno). de acordo com asespecificacbes contidas neste
Edital e seus anexos.

1.2. O presente credenciamento sera regido pela Lei n°. 14.133/21, e demais disposicbes
regulamentares aplicaveis a espécie;

1.3. Data limite para recebimento das propostas: 26/08/2024, as 23:59 horas (Horario de
Brasilia).

1.4. Considerando que fora autorizada a abertura de processo administrativo, de
acordo com a Lei N° 14.133, de 01 de abril de 2021;

1.5. Considerando que o Termo de Referéncia especifica os parametros minimos
com vistas a locacado do imdével adequado a utilizagdo do 6rgédo requerente;

1.6. Considerando que o disposto no inciso V, do art. 74, permite a contratacao direta
sem licitagcao;

1.7. Considerando que nao ha disponibilidade no acervo patrimonial do Municipio de
Casimiro de Abreu, de imdvel para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Saude, objetivando o funcionamento da Farmacia Municipal Central De Barra De Sao Joao

1.8. Considerando que o prévio chamamento publico atende ao principio da
publicidade, oportunizando que outros interessados apresentem seus imoéveis para
eventual locacgao;

1.9. TORNA PUBLICO o presente EDITAL, para a prospecc¢do do mercado imobiliario
em Barra de Sao Joao, 2° distrito de Casimiro de Abreu-RJ, visando a identificacdo de
interessados na locagao de imoével urbano, para abrigar Farmacia Municipal Central de
Barra de Sao Joao.

2. DO OBJETIVO DO EDITAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

2.1. Prospecgao do mercado imobiliario em Barra de Sdo Joao, 2° distrito de Casimiro de
Abreu-RJ, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalagdo de adequacao da farmacia
municipal central de barra de séo joao tipo casa, preferencialmente térrea, com tamanho minimo total
de 130M? (considerando a area construida e area de terreno), que atenda as especificidades
balizadoras da inexigibilidade, pela nova Lei de Licita¢des.

2.2.  Fornecer subsidios para definicdo das regras do Chamamento Publico visando a
escolha de um imdvel urbano, fornecendo as exigéncias minimas necessarias a serem
ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAGCAO

3.1. Justifica-se pelo aumento da demanda populacional, e também pela necessidade de aliviar o
trabalho das equipes das unidades préximas. A instalagdo de uma nova unidade basica de saude no
bairro Sdo Jodo é importante para otimizar a logistica no atendimento, recebimento, armazenamento
e distribuicdo de medicamentos, uma vez que o espago atual ndo atende adequadamente as
necessidades e enfrenta problemas com frequéncia. Os critérios estruturais devem considerar os
requisitos para a expansao da unidade, garantindo a obtengao da licenga sanitaria conforme exigido
pela RDC n° 44 de 17 de agosto de 2009, e a lei n® 5991 de 17 de dezembro de 1973, com suas
alteragdes posteriores, fundamentais para este servigo.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

4, DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

41. A locacao obedecera ao disposto no disposto nos Artigos 51 c/c 78, |, da Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n.° 8.245/1991.

5. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotagdo orgcamentaria
propria;

5.1.1. Programa de trabalho n°: 10.301.0065.2.099;

5.1.2. Elemento de despesa n°: 3.3.90.36.15;

5.1.3. Ficha:1279;

5.1.4. Fonte:0.2.2600.

6. VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. O custo total desta contratacao sera definido apds realizagao do chamamento publico.

6.2. O imdvel sera submetido a avaliagcdo da Comissao de Avaliacdo de Imoveis — CAl, instituida
pelo do Decreto Municipal n°® 2054/2021, que emitira Laudo de Avaliagdo atestando o valor de
mercado do imovel.

7. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

7.1. As especificagbes contidas neste Edital e seus anexos contemplam as exigéncias
minimas necessarias para escolha de imoével adequado para instalacdo da Farmacia
Municipal Central de Barra de Sao Joao, a saber:

7.1.1. Conter estrutura suficiente para atender as necessidades Farmacia Municipal
Central de Barra de Sao Joao, estando em bom estado de conservacao;

7.1.2. Imdével com area minima de 130,m? contendo no minimo 03 comodos, sendo, 01 banheiro, 01
copa e area livre, tendo em vista que se faz necessario a organizagao via dry wall para questao de
melhor adequagdao dos espacos, tais como guichés de atendimento, sala de medicamentos,
consultério de atendimento farmacéutico e sala para as demandasadministrativas;

7.1.3. No minimo 01 Cisterna com capacidade de 15.000I;

7.1.4. Nominimo 01 Caixa d’agua de 500I;

7.1.5. Pé direito minimo de 3m de altura;

7.1.6. Estrutura em alvenaria e elétrica para mezanino; incluindo no minimo 01 banheiro e 01 copa ;
7.1.7. Estrutura de esgoto minima de 5.000I;

7.1.8. Imoével devera ter portdes de facil abertura;

7.1.9. O imodvel deverd ter acesso a rua pavimentada, com facilidade de alcance ao transporte
publico e calcada com acessibilidade para os municipes portadores de necessidades especiais.

7.1.10. Localizagao: bairro Vista Campos Alegre preferencialmente, por ser um bairro localizado em
uma regido que abrange os demais bairros e ndo somente o Centro de Barra de Sdo Joao como
atualmente, contemplando assim o maior nimero de munpicipes assistidos;

7.1.11. O imovel devera possuir instalagao elétrica trifasica.

7.1.12. Area externa: possuir limites laterais e fundos murados, acesso atraves de portdo de entrada
de usuarios.

7.1.13. Infraestrutura basica, a saber: redes de esgoto e energia, abastecimento de agua e coleta
diaria de lixo, transporte coletivo, presenga de seguranga publica, o que nos insta ressaltar que tanto
as necessidades de higiene, saude e seguranca a seus usuarios deverao ser supridas.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPAGAO
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8.1.  Poderao participar do presente Edital, na condicao de proponente, pessoas fisicas e juridicas,
desde que satisfagam as exigéncias deste edital e seus anexos, prestem servigo compativel com o
objeto do Chamamento Publico e realizem, efetivamente, o servigo ofertado;

8.2.  Os interessados poderao acessar o Edital através do Portal Oficial do Municipio de Casimiro
de Abreu (http://www.casimirodeabreu.ri.gov.br ou http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), € no
Portal de Compras do Governo Federal: https://www.gov.br/compras/pt-br/.

8.3. Todas as alteracdes, retificagbes ou esclarecimentos que, porventura, se fizerem
necessarios, serdo publicados no site oficial Portal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu
(http://www.casimirodeabreu.rj.gov.br ou http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), no Jornal Oficial
do Municipio de Casimiro de Abreu e no Portal de Compras do Governo Federal:
https://www.gov.br/compras/pt-br/.sendo que o acompanhamento destas informagbes sera de total
responsabilidade dos proponentes.

8.4. A participacao neste Chamamento Publico importa a proponente na irrestrita aceitagao das
condicbes estabelecidas no presente Edital, seus Anexos e no Termo de Referéncia, bem como, a
observancia dos regulamentos, normas administrativas e técnicas aplicaveis, inclusive quanto a
recursos.

8.4.1. A nao observancia destas condigbes ensejara no sumario impedimento da proponente, no
referido certame.

8.5. Nao cabe aos proponentes, apds a entrega da documentacdo, a alegacdo de
desconhecimento de seus itens ou reclamagéo quanto ao seu conteudo.

8.6. Antes de elaborar suas propostas, os interessados deverado ler atentamente o Edital e seus
anexos, devendo estar em conformidade com as especificacdes do Termo de Referéncia.

8.7. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo de proposta implica
submissao a todas as condigbes estipuladas neste Edital, seus Anexos e do Termo de Referéncia,
sem prejuizo da estrita observancia das normas contidas na legislagdo mencionada em seu
predmbulo.

8.8. O proponente responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagbes efetuadas em seu
nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas, inclusive os atos praticados diretamente
ou por seu representante, excluida a responsabilidade do 6rgdo promotor do Chamamento Publico
por eventuais danos decorrentes de uso indevido dos meios de acesso, ainda que por terceiros.

8.9. As informacgdes prestadas no ato da inscrigcdo, assim como a documentagao entregue, sao de
inteira responsabilidade do interessado, cabendo-lhe certificar-se, antes da sua inscricdo, de que
atende a todos os requisitos para participar do processo.

8.10. Nao poderao participar desta licitacao pessoas fisicas ou juridicas:

8.10.1. Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, referente ao objeto deste Chamamento Publlico;

8.10.2. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar da licitagcdo em decorréncia de sang¢ao que |he foi imposta;

8.10.3. O impedimento sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a outra
pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangéo a ela aplicada, inclusive a
sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizacao fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

8.10.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcao na licitagdo ou atue na fiscalizagao ou na gestdo do contrato, ou que deles seja
cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

8.10.5. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condigbes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacdo trabalhista.
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8.10.6. Sociedades empresarias que estiverem em recuperagdo judicial, recuperacao
extrajudicial, em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolugdo ou em liquidagcao
judicial ou extrajudicial;

8.10.7. Sera permitida a participagcdo de empresa em recuperagdo judicial com plano de
recuperagcao homologado pela autoridade judiciaria competente, visto que nesse contexto ha
plausibilidade de capacidade econdmico-financeira, devendo, entdo, demonstrar-se além da referida
homologagéo judicial os demais requisitos para habilitagdo econdmico-financeira.

8.10.8. Que tenham entre seus socios o Prefeito, seus auxiliares diretos, Vice-Prefeito ou
Vereadores, bem como as pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou parentesco, afim ou
consanguineo, até o segundo grau, ou por adogao, subsistindo a proibi¢cao até 06 (seis) meses apos
findas as respectivas fungdes, nos termos do artigo 98 da Lei Organica do Municipio de Casimiro de
Abreu.

8.10.9. Sera considerado comportamento inidéneo, o comparecimento na licitagado do interessado
que se apresente para participar do procedimento licitatorio e esteja enquadrado nas hipoteses dos
impedimentos e vedagdes aqui elencados.

9. DA APRESENTAGCAO, ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS
9.1. A proposta de prego devera ser apresentada, da seguinte forma:

9.1.1. No formato digital via Protocolo eletrénico no link:
https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ou;

9.1.2. Escrito, através do Protocolo Geral, destinado ao Agente de Conratagdo, na Rua Padre
Anchieta, n® 234, Centro, Casimiro de Abreu/RJ, Cep: 28860-000, que estara em funcionamento das
09h as 16h, diariamente exceto aos sabados, domingos e feriados.

9.1.3. Nao serao aceitas propostas protocoladas apds a data e horarios definidos no item 6.1.

9.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os
custos necessarios para a realizagcdo do objeto desta locacdo, bem como demais impostos,
contribuigbes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
emolumentos, seguros, exigéncias de adequagao previstas nesta convocagcdo e quaisquer outros
que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

9.3. Deverao acompanhar a proposta os seguintes documentos:
9.3.1. Documentagao do Imoével:

a) Escritura do imovel ou contrato de compra e venda registrado em cartorio;
b) Comprovantes de quitagcao do IPTU;

c¢) Certidao negativa de 6nus real que possa pesar sobre o imével;

d) Contas de energia elétrica e agua dos ultimos 03 (trés) meses;

e) Fotografias atualizadas do imdvel,

f) Planta do imovel.

9.3.2. Documentagao do Proprietario Pessoa Fisica:
a) Copia do RG;

b) Copia do CPF;

c) Cépia do comprovante de residéncia atualizado.

9.3.3. Documentacao do Proprietario Pessoa Juridica:

a) Comprovante de Inscri¢cao e de Situagdo Cadastral (CNPJ);

b) Copia do contrato social e suas alteragoes;

c) Copias do RG e CPF dos representantes legais.

d) Representagéao / Procuragao:

9.3.4. Havendo a representacgao por terceiro, deverao ser apresentadas copias da procuragao e dos
documentos pessoais, tanto do proprietario, quanto do representante legal;

9.3.5. Quando a imobilidria representar o proprietario do imovel, devera ser encaminhada, além da
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documentacao do proprietario e da imobiliaria, procuragcéo ou do contrato de administracao do
imovel;

9.3.6. Em caso de imével com varios proprietarios, devera ser eleito um unico representante e
formalizada a representatividade.

9.3.7. Documentos pertinentes a Habilitagao do proponente:

a) Comprovante de regularidade do CPF junto a Receita Federal;

b) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;

¢) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

d) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitacao ficara condicionada a verificagao da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-enegocios/pt-br/empreendedor;

e) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

f) Sociedade simples: inscrigao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

g) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da
filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao
no Registro onde tem sede a matriz;

h) Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

i) Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao (CND
Federal);
j) Certidao Negativa de Débitos para com a Fazenda Publica Estadual (CND Estadual);

k) Certidado Negativa de Débitos Fiscais com Municipio de Alegre (CND Municipal);

I) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

m) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

9.3.7.1. A comissao podera conceder prazo para regularizagdo de documentos que nao estejam
adequados.

9.4. Os demais documentos cadastrais deverao ser apresentados por ocasiao da celebragéo do
contrato, conforme item 13; 9.5. A proposta devera ser entregue, em original ou copia autenticada,
contendo os seguintes dados de acordo com as especificagbes minimas contidas no Termo de
Referéncia, Anexo | deste Edital:

9.5.1. A descricao do imével,

9.5.2. Endereco;

9.5.3. Instalacdes existentes;

9.5.4. Identificacado do proprietario, representante legal e seu procurador, se for o caso;

9.5.5. Copia da procuragao que confere poderes para quem assina a proposta;

9.5.6. Area total e area construida do imével;

9.5.7. Quantitativo de vagas de estacionamento;

9.5.8. Fotos do imével (fachada, laterais e area interna);

9.5.9. E-mail e telefone para contato;

9.5.10.Prazo de validade da proposta de precos da locagao, que devera ser de, no minimo, 90
(noventa) dias corridos, contados da data da apresentagao;

9.5.11.Prazo para entrega das chaves do imovel, a contar da assinatura do contrato.

9.6. Serao desclassificadas as propostas que nao atenderem as especificagdes minimas contidas no
Estudo Técnico Preliminar - Anexo | deste Edital e aos demais requisitos estipulados neste
instrumento convocatdrio.

9.7. Devera ser considerado o Quadro do item 10.3 para a elaboragao da proposta, ja que os itens
relacionados serao avaliados em momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes da
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DOS CRITERIOS DE SELECAO

O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagao do imével ou
aceite de qualquer proposta que tenha sido apresentada, tampouco a que tiver ofertado
maior valor estimativo.

10.2. A selecao da melhor proposta entre as qualificadas levara em consideracao, os
seguintes critérios:

localizacao;

area externa;

area interna;

condi¢des de acessibilidade;

qualidade do imdvel (acabamento e seguranga);
InstalagBes elétricas

Instalagdes hidrossanitarias

preco pretendido pela futura locagao.

10.3. Devera ser considerado o Quadro abaixo para a elaboragdo da proposta, j& que os itens
relacionados serdo avaliados em momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes
da contratacéo.

ITEM O IMOVEL ATENDE OS REQUISITOS MINIMOS?| SIM | NAO
Localizagao bairro Vista Campos Alegre 2 Quant.
a . . m2ou | g
preferencialmente; Minima
1 |Endereco:
¢ |AREA INTERNA m?
1 Imoével com area minima de 130,m? 1
2 Banheiros 1
3 Copa 1
4 Cisterna com capacidade de 15.000I; 1
5 01 Caixa d’agua de 500I; 1
6 Pé direito minimo de 3m de altura;
7 Estrutura de esgoto minima de 5.000I; | [1
g Loja de esquina com abertura de portas de ago na parte frontal e
lateral.
I |
d [Condicoes de Acessibilidade

1

Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e
idosos, conforme legislacao;

2

Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua
pavimentada ou calgada,;

Caso a edificagdo seja de multiplos andares, devera possuir

3 elevadores e /ou rampas de acesso, atendendo as normas técnicas
pertinentes;
4 Imével devera ter portdes de facil abertura;
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O imovel devera ter acesso a rua pavimentada, com facilidade de
5 alcance ao transporte publico e calgada com acessibilidade para os
municipes portadores de necessidades especiais.

£ Instalagoes elétricas de baixa tensao (iluminagao e tomadas): devem

observar as normas técnicas pertinentes, contendo:

Sistema de iluminagdo interna adequada a cada ambiente, conforme

1 . ~
legislacio

2 Estrutura em alvenaria e elétrica para mezanino; incluindo no minimo
01 banheiro e 01 copa;

3 O imoével devera possuir instalagio elétrica trifasica.

h |Prec¢o pretendido pela futura locagao.

1 |R$:

10.4. A classificagdo dos imoveis levara em consideracgao a finalidade do imével pretendido pela
Administragéo, de acordo com os critérios abaixo definidos.

CRITERIOS DE CLASSIFICAGAO DO IMOVEL

Itens de
avaliagao

Pontuacao/Aspectos
Analisados

1

2

Numerode salas

Até o niumeroefinido
no EstudoTécnico

De 1 a 2 salas maior
que o definido no
EstudoTécnico

De 3 a4 salasmaior
que o definido no
Estudo

Acima de 5 salas
além do definidono
Estudo Técnico

Preliminar 18
m Preliminar Técnico Preliminar Preliminar
. ] Area menor que Areade 20 a Area maior
Sala Multiuso Inexistente 20m2 30m2 que30 m2
Até o nimero De1a2 Acima de 3
. definido no banheirosmaior que banheiros alémdo
Banheiros EstudoTécnico o definido no definido no
Preliminar EstudoTécnico Estudo Tecnico
Preliminar Preliminar
Estacionamento| Menor que 5vagas | Entre 5e 8 vagas | Entre 9 e 12vagas | Acima de 12vagas
Distancia do
transporte Maior que 500 m Entre 200 m e Entre 100 m e Entre 50 me
coletivo 500m 199m 99m
Estrutura de ar
condicionado,
inclusive Inexistente Existente
equipamento
s
Elevador, no
caso de
imovelcom mais Inexistente Existente
de
um pavimento
Pontos de Inexistent Até 10 pont De 11 a 20 Mais de20
rede logica nexistente e 1U pontos pontos pontos
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Sistema ) .
de alarme Inexistente Existente
Gradeamento
em janelase Inexistente Existente
portas

10.5. O resultado sera divulgado no Portal da Transparéncia do Municipio no enderegos eletronicos
https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php, bem como de seu extrato no Jornal
Oficial do Municipio, a partir do qual os proponentes poderao apresentar recurso mediante peticao
protocolada a Comisséao de de Licitagdes nos moldes do item 11.

11. DOS RECURSOS

11.1. Dos atos de julgamento das propostas, de habilitagcdo ou de inabilitacao e de anulagéo ou de
revogacao da licitagdo, cabera recurso, nos termos do artigo 165, |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

11.2. A intencdo de recorrer dos atos de julgamento deste chamamento publico devera ser
manifestada, sob pena de preclusdo, através da apresentacao das razdes recursais, no prazo
maximo de 3 (trés) dias uteis contados da data da publicagdo do resultado da selegdo do imével
(item 7), e deverao ser enviadas ao Agente de Contratacao através de qualquer dos seguintes meios:

11.2.1.Protocolo eletrénico no link: https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5; ou

11.2.2.Escrito, através do Protocolo Geral, na Rua Padre Anchieta, n® 234, Centro, Casimiro de
Abreu/RJ, Cep: 28860-000, que estara em funcionamento das 09h as 16h, diariamente exceto aos
sabados, domingos e feriados.

11.2.3.Nos casos de anulagao ou de revogacgao da licitagao, o termo inicial para a contagem do prazo
recursal é a data da publicagdo da decisdo no Jornal Oficial do Municipio.

11.3. A apreciagao do recurso dar-se-a em fase unica.

11.4. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida,
que, se nao reconsiderar 0 ato ou a decisdao no prazo de 3 (trés) dias Uteis, encaminhara o recurso
com a sua motivacao ao Ordenador de Despesas do érgao gestor da contratagao, a qual devera
proferir sua decisdao no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

11.5. O acolhimento do recurso implicara invalidagao apenas de ato insuscetivel de aproveitamento.

11.6. No caso do comparecimento de apenas um proponente, o0 Agente de Contratagdo podera dar
prosseguimento aos tramites processuais caso o proponente manifeste sua intengéo de nao interpor
recurso por simples manifestacdo, que devera ser feita por e-mail no enderego eletrbnico
licitacao@casimirodeabreu.rj.gov.br, em até 24 (vinte e quatro) horas apds a publicagéo de que trata
oitem 9.2.

11.7. O prazo para apresentagdo de contrarrazbes sera o0 mesmo do recurso e tera inicio na da
divulgacdo do teor do recurso da recorrente no enderecos eletrénicos

https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e no Jornal Oficial do Municipio, e
devera ser enviado pelos mesmos meios definidos no item 8.2.1 e 8.2.2.

11.8. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.

11.9. Os itens (imoveis) para os quais nao for interposto recurso poderdo ser desde logo
adjudicados.

12. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO

12.1. O presente Chamamento Publico ndo importa necessariamente em contratacgéo,
podendo o MUNICIPIO optar pela realizagcao de outros procedimentos para consecucao
do interesse publico;

12.2. Verificada a existéncia de iméveis que atendam ao chamamento publico, a classificacdo dos

proponentes sera publicada no Portal da Transparéncia do Municipio no enderecos eletrbnicos

https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e no Jornal Oficial do Municipio, para

posterior convocagdo com vistas a elaboragcido de laudo de avaliagdo pela Secretaria Municipal de
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Obras, seguindo-se a ordem de classificacao.

12.3. O valor do aluguel avengado tera por base o laudo de avaliagdo, com vigéncia a partir do
recebimento do imével.

12.4. E de responsabilidade do locatario, por intermédio do Orgdo ou ente responsavel pela
contratacéo, a obtencéo de licengas, alvaras e autorizagdes relativas ao uso e destinacdo do imével,
quando necessarias.

12.5. O valor do aluguel avengado tera por base o laudo de avaliagdo, com vigéncia a partir do
recebimento do imével.

12.6. A locacgao reger-se-a pelas Leis Federais n° 8.245/1991 e 14.133/2021 e suas alteragdes.

12.7. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do
artigo 23 da Lei Federal n° 8.245, isto é, taxas remuneratdrias de servigos de agua, esgoto e
energia elétrica, bem como IPTU e as despesas ordinarias de condominio,caso existam.

12.8. Em nao havendo sido apresentada nenhuma proposta, no prazo fixado pelo
Edital, o(a) Sr.(a) Secretario(a) Municipal de Saude, alegando a necessidade
urgente da locacao, podera determinar a realizacdo de diligéncia pela prépria Secretaria,
objetivando a localizacao de um imodvel na regiao, que satisfagca as necessidades da
Administracdo Publica.

12.9. Em havendo mais de um imodvel, que preencha os requisitos do Edital de Chamada
Publica, dar-se-a a contratagcdo por licitacdo, nos termos do artigo 51, da Lei
Federal n° 14.133/21, utilizando como critério de classsificacdo a planilha de
pontuacgao do item 8.4;

12.10. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, nas
hipoteses previstas em lei e reajustado anualmente conforme o IGPM/FGV, salvo
manifestacao formal em contrario das partes.

12.10.1. O prazo para assinatura do instrumento contratual sera de 05 (cinco) dias uteis,
contados da data de sua convocagéao.
13. DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A CONTRATAGAO

13.1. Procuragéao particular com firma reconhecida ou publica e cépia do ato constitutivo, estatuto
ou contrato social, que outorgue, expressamente, os poderes para a assinatura do contrato;

13.2. Certidao de inidoneidade TCU; e
13.3. HABITE-se da area total de construgcéao do imével;

13.4. Certidao atualizada da matricula no registro de iméveis e documento de posse regular, sefor
0 caso;

13.5. Documento de identidade e comprovante de inscricao e situagao cadastral do CPF, no caso
de locador pessoa fisica;

13.6. Contrato social e comprovante de inscricdo e situagdo cadastral do CNPJ, no caso de
locador pessoa juridica;

13.7. Documento de identidade e comprovante de inscrigdo e situacdo cadastral no CPF do
representante legal, quando for o caso;

13.8. Contrato entre proprietario, administradora ou imobiliaria, quando for o caso;
13.9. Contrato social da imobiliaria, quando for o caso;

13.10. Certidao de regularidade com a Fazenda Federal;

13.11. Certidao de regularidade do imével com a Fazenda Municipal;

13.12. Comprovagéao de regularidade com as concessionarias de fornecimento de energia elétrica,
agua e esgoto e outras taxas legalmente impostas ao imével que possam interferir na locagéo; e
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13.13. Concordancia do proponente acerca do valor do laudo de avaliagdo do imdvel, no caso de
contratacdo direta.

13.14. Se pessoa fisica ou juridica: Declaragao que nao emprega menor (Modelo do Anexo V);

13.15. Declaragao do locador de que se compromete a responder pelos vicios ou defeitos (artigo
22, inciso IV, da Lei n° 8.245/1991) (Modelo do Anexo VI);

13.16. Declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica (Modelo do Anexo VIlI);
14. DO REAJUSTE

14.1. Os contratos que vierem a ser pactuados em decorréncia deste Chamamento Publicoserao
fixos e irreajustaveis, pelo periodo de 01 (um) ano, a contar da data da sua assinatura, podendo ser
reajustados a partir desta data, e assim, a cada periodo de um ano contado do ultimo reajuste, desde
que requerido pela LOCADOR e caso se verifique hipétese legal que autorize o reajustamento.

14.2. Em caso de reajuste, o0 novo valor sera calculado tomando-se por base o indice IGPM-FGV.

14.3. O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até
45 dias do termo final do contrato.

14.4. A solicitacao sera analisada e somente sera deferida se mantida a vantajosidade para a
Administragao.

14.5. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso seja ele solicitado apdés o termo final do
contrato.

14.6. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, ocorrendo
preclusdo dodireito, nova solicitacdo s6 podera ser feita apds o decurso de novo interregno minimo
de um ano, contadona forma prevista no contrato.

15. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
15.1. DA LOCADORA

I.  Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacées contidas nesse Termo de Referéncia;

[l. Adaptar e/ou permitir a adaptagéo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos aos quais o imovel
esta destinado;

lll. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
IV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

VI. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo

genérica;

VII.Entregar o imével, objeto da presente contratagdo dentro do prazo acordado entre as
partes;

VIIl. Responder pelas obriga¢des tributarias incidentes sobre o imével, como impostos,

taxas e contribuicées de melhoria, durante o periodo da presente locacgao;

IX. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagdo (habilitagéo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagao exigidas para contratagao.

X. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagao correspondente.

Xl. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagao.

Xll. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo;

XIll.  Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em
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parte, o objeto deste Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da
comunicagao expedida pelo locatario.

XIV. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual;

15.2. DA LOCATARIA
|. Efetuar os pagamentos nas condigbes pactuadas;

Il. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lll. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagcao
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

VIl.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

IX. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

X. Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

XI. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacédo de dia e hora;

XII. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do contrato;

Xlll. Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s)
para tal;

XIV. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais;

XV. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do
artigo 23 da Lei Federal n°® 8.245, isto &, taxas remuneratérias de servicos de agua,
esgoto e energia elétrica, bem como IPTU e as despesas ordinarias de condominio,caso
existam.

16. IMPUGNAGOES E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

16.1.  Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar edital de licitagdo por irregularidade na
aplicagdo da Lei Federal n°® 14.133/2021 ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos,
devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada neste edital para abertura do
certame.
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16.2. As impugnacdes e solicitacdes de esclarecimentos deverdo ser enviadas ao Agente de
Contratacao através de qualquer dos seguintes meios:

16.3.  Eletrdnico, via Protocolo eletrdnico no link:
https://casimirodeabreu.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5 ou;

16.4.  Escrito, através do Protocolo Geral, ao Agente de Contratagdo, na Rua Padre Anchieta, n°
234, Centro, Casimiro de Abreu/RJ, Cep: 28860-000, que estara em funcionamento das 09h as 17h,
diariamente exceto aos sabados, domingos e feriados.

16.5. Os licitantes poderdo utilizar do seguinte meio de comunicagao para obter informacdes e
esclarecimentos: licitacao@casimirodeabreu.rj.gov.br ou pelo telefone (22)2778-9800, ramal 2708;

16.6. Cabera ao Agente de Contratagdo responder as impugnagdes e os pedidos de
esclarecimentos interpostos que podera requisitar subsidios formais aos responsaveis pela elaboragao
do edital de licitagdo e dos anexos, além de pronunciamentos de ordem técnica junto ao setor
requisitante do objeto licitado.

16.7. A resposta a impugnacgéo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior & data da abertura do certame, nos enderecgos
eletronicos https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php e
WWwWw.comprasgovernamentais.gov.br.

16.8. A impugnacgao nao possui efeito suspensivo, sendo a sua concessao medida excepcional que
devera ser motivada pelo Agente de Contratagao, nos autos do processo de licitagao.

16.9.  Acolhida a impugnagéao contra o edital de licitagado, sera definida e publicada nova data para
realizagao do certame, observado o prazo de ancoragem especifico.

16.10. As respostas aos pedidos de esclarecimento e de impugnacdo serdo divulgadas,
concomitantemente nos enderecgos eletrénicos
https://transparencia.casimirodeabreu.rj.gov.br/licitacaolista.php além do Portal Nacional de
Contratagbes Publicas (PNCP), para conhecimento geral e dos interessados em participar da licitagao,
e vincularao os participantes e a Administragdo quanto ao seu conteudo.

16.11. Eventuais modificagées no edital de licitagado implicardo nova divulgagdo na mesma forma de
sua divulgacgao inicial, além do cumprimento dos mesmos prazos dos atos e procedimentos originais,
exceto se, inquestionavelmente, a alteragdo ndo comprometer a formulagdo das propostas,
resguardado o tratamento isonémico aos licitantes.

16.12. A cada esclarecimento, impugnacao e/ou manifestacdo por escrito do Agente de
Contratacdoe Equipe de Apoio sera atribuido um numero sequencial, a partir do numero 01 (um),
incorporando-se ao processo administrativo.

17.  ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

17.1. Aprovado o imével pelo laudo de avaliagdo, o procedimento sera submetido a autoridade
competente da Secretaria Municipal de Saude (ordenador de despesas) para o procedimento de
adjudicagao e homologagao da licitagéo.

18. DAS INFORMAGOES COMPLEMENTARES

18.1. Todas as alteragbes, retificagdes ou esclarecimentos que, porventura, se fizerem
necessarios, serao publicados no site oficial Portal Oficial do Municipio de Casimiro de Abreu
(http://www.casimirodeabreu.rj.gov.br ou http://governo.casimirodeabreu.rj.gov.br), no Jornal Oficial
do Municipio de Casimiro de Abreu e no Portal de Compras do Governo Federal:
https://www.gov.br/compras/pt-br/.sendo que o acompanhamento destas informacgdes sera de total
responsabilidade dos proponentes.

18.2. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia do comeco e incluir-se-
a o do vencimento.

18.3. O licitante tem conhecimento do Cdédigo de Integridade do Agente Publico do Poder Executivo
do Municipio de Casimiro de Abreu, Lei Municipal n.° 2.304/2023, constante no link
https://casimirodeabreu.rj.gov.br/leis/.

18.4. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imovel ou de aceite de
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quaisquer das propostas apresentadas.

18.5. Os casos omissos serao resolvidos em conformidade com a legislagao vigente.
19. DOS ANEXOS

19.1. Constituem anexos deste Edital:

19.1.1. Anexo | - Estudo Técnico Preliminar;

19.1.2. Anexo Il - Termo de Referéncia;

19.1.3. Anexo lll - Modelo de Proposta;

19.1.4. Anexo IV - Minuta de Contrato

19.1.5. Anexo V - Declaragdo de Menor Empregado;

19.1.6. Anexo VI - Declaragao de Vicios ou Defeitos;

19.1.7. Anexo VII - Declaragao de Impedimento de Ordem Juridica.

20. DO FORO

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Casimiro de Abreu/RJ, por mais privilegiado que
outro seja para serem dirimidas eventuais duvidas decorrentes da licitagdo, nao resolvidas na esfera
administrativa.

Casimiro de Abreu, 08 de agosto de 2024.

Miguel Jorge Reis da Silva
Port. 337/2024
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ANEXO |
ETP

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA A INSTALAGAO DA FARMACIA MUNICIPAL
CENTRAL DO DISTRITO BARRA DE SAO JOAO

VERSAO N° 02

24/07/2024
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INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP redne o conjunto de informacdes indicativas
e as condi¢des preliminares exigiveis para LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DE
ADEQUACAO DA FARMACIA MUNICIPAL CENTRAL DE BARRA DE SAO JOAO com vista a
estabelecer condi¢cbes favordveis e adequadas para atender as necessidades basicas de
funcionamento com aplicagao dos servicos prestados aos municipes da Coordenagao de
Assisténcia Farmacéutica responsavel pela elaboragdo prévia do Documento de Formalizacao

de Demanda — DFD que motivou este ETP.

O ETP ora apresentado constitui etapa do Planejamento da Contratacdo, sendo regido e
tendo porbase a Lei Federal n? 14.133/21, Decreto Municipal n? 3335/2023 e demais normas
aplicdveis. Neste estudo buscamos estabelecer as melhores e mais vantajosas condi¢des de
contratacdo paraatendimento das demandas apresentadas pela Secretaria Municipal de Saude

através da Coordenacdo de Assisténcia Farmacéutica.

1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
Necessita de um espago amplo, para melhorar a logistica no atendimento aos
processos de recebimentos, guarda e dispensacdo de medicamentos na Farmacia Municipal
Central de Barra de Sdo Jodo, atualmente localizada anexa ao Pronto Atendimento,
considerando que este espaco fisico ndo atende as necessidades da Assisténcia
Farmacéutica, onde temos regularmente vdrios problemas estruturais e espaco fisico

pequeno que dificultam e impossibilitam prestar o atendimento necessarioaos municipes.

Para isto, necessitamos de um espaco que contemple os requisitos e condicdes
adequadas para a expansdo da unidade, o que viabilizard a obtencdo da licenca sanitdria,
tdo importante e necessaria para este servico, conforme RDC n2 44, DE 17 de agosto de

2009 e Lei N2 5.991 de 17 de dezembro DE 1.973 e suas posteriores alteragdes.

2. COMPROVACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE
ATENDAM O OBJETO

Em consulta a Coordenadoria Geral de Patrimdnio/ Secretaria Municipal de
Administracao, foi verificado que esta municipalidade ndo dispde de imdvel proprio
(desafetado), com ascaracteristicas e tipologias necessarias que atendam a demanda requerida.
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3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Imével com drea minima de 130,m? contendo no minimo 03 cdmodos, sendo, 01
banheiro, 01 copa e area livre, tendo em vista que se faz necessdrio a organizacao
via dry wall para questdao de melhor adequagdo dos espacgos, tais como guichés de
atendimento, sala de medicamentos, consultério de atendimento farmacéutico e sala

para as demandas administrativas;

Localizacdo bairro Vista Campos Alegre preferencialmente, por ser um bairro
localizado em uma regido que abrange os demais bairros e nao somente o Centro de
Barra de S3o Jodao como atualmente, contemplando assim o maior nimero de

munpicipes assistidos;

4. ALINHAMENTO COM A ADMINISTRAGAO PUBLICA

A presente contratagao encontra-se alinhada com o PCA e a LOA, além de estar prevista

naProgramacdo Anual de Saude para o presente exercicio.

5. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO

Entende-se que ndo se aplica o parcelamento aos contratos de locagdo, em razao
dascas do contratado, por ser Unico e indivisivel.

LOCACAO DE IMOVEL PARA
1 FUNCIONAMENTO DA FARMACIA 4316 UND 01
CENTRAL DE BARRA DE SAO JOAO

6.1. Detalhamento do imovel:

Considerando as caracteristicas necessdrias para atendimento da demanda, o

iméveldevera possuir os seguintes requisitos minimos:
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01 Banheiro;
01 Copa;

01 Cisterna com capacidade de 15.000I;

01 Caixa d’agua de 500I;

Pé direito minimo de 3m de altura;

Estrutura em alvenaria e elétrica para mezanino;
Estrutura de esgoto minima de 5.000l;

Imovél devera ter portoes de facil abertura;

O imovél devera ter acesso a rua pavimentada, com facilidade de alcance ao transporte
publico e calgcada com acessibilidade para os municipes portadores de necessidades

especiais.

O imovel deve possuir instalagdo elétrica trifasica.
7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Quanto ao levantamento de mercado, sugere-se a realizacdo de chamamento publico
para prospecc¢ao de potenciais contratadas. Como entende o professor Ronny Charles Lopes de
Torres (advogado da unido), trata-se de uma consulta ao mercado imobiliario, para identificacao
das ofertas aptas ao atendimento do interesse administrativo, disponiveis para locacdo. Nesse
procedimento, a Administragdo Publica informa a sua intengdo de realizar locagdo em
determinado local ou regido (podem ser incluidas todas as areas aptas ao atendimento do
interesse administrativo) e determina suas condices.

A adocdo dessa pratica torna-se muito interessante, pois, mesmo podendo utilizar a
contratagdo direta por dispensa, o gestor divulga previamente ao setor privado sua pretensao
contratual, dando mais publicidade a escolha do imdvel a ser contratado diretamente.

Em que pese a auséncia de regulamentacdo municipal para a realizacdo do
procedimento,a Administragao Publica Federal algum tempo o vem realizando. Por meio da IN
SEGES/ME 1003 de 30 de dezembro de 2022, dispés sobre os procedimentos de selecdo de
imoveis para locacdo. O quenos leva a entender que trata-se, portanto, de pratica que confere
maior transparéncia e publicidade a contratagao. No chamamento publico também poderao ser
verificados os modelos delocagbes oferecidos pelo setor privado.

A instrugao Normativa supracitada apresenta 3 principais modelos de locagdo:
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locacdo tradicional, onde o espaco fisico é locado sem contemplar os servicos acessorios, os
guais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepcao,
vigilancia, controle de acesso, entre outros; locacdo com facilities, onde o espaco fisico é locado
contemplandoos servigcos para a sua operacao e manutengdo, como limpeza, administracao
predial, recepc¢ao, vigilancia, controle de acesso, entre outros; e, locacdo built to suit — BTS, onde
o locador procede a prévia aquisicdo, construcdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por
terceiros, do imdvel entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a este
locado, prevalecendo as condi¢des livremente pactuadas no respectivo contrato e as disposicdes
procedimentais previstas na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

O modelo de locac¢do pretendido é a locacdo tradicional, tendo em vista que a locagdo
tradicional consiste quando o espaco fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, 0s

guaisa Secretaria Municipal de Saude dispGe para atendimento a demanda.

8. ESTIMATIVATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Sugere-se que a pesquisa de mercado seja realizada apds o chamamento de que
trata este Estudo Técnico Preliminar — ETP. Conforme Decreto Municipal n? 2054/2021 foi
instituida a Comissdo de Avaliacdo de Imdveis — CAl para fins de aquisicdo, alienacdo e uso pela
Administragdo Publica do Municipio de Casimiro de Abreu. Como uma de suas principais
atribuigdes a referida CAltem a fungao de avaliar os imdveis particulares para todas as formas de
aquisicdo pelo poder publicomunicipal. Compete ainda a CAl, consoante o estabelecido no art.
32 do referido Decreto, emitir laudos de avalicdo do imével, com base nos seguintes critérios e
fontes normativas:

O preco praticado pelo mercado imobiliario, mediante pesquisas em imobiliarias, avaliadores e
demais profissionais id6neos;

As normas técnicas de avaliagao previstas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
e pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA;

I. Alocalizacdo do imdvel e o estado de conservacdo de suas edificagGes e benfeitorias;

IV. Afinalidade e a respectiva dimensao da atividade a ser desempenhada no local.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Viabilizar a ampliarcdo dos servicos de Assisténcia Farmacéutica prestados aos
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pacientes atendidos nas Unidades Basicas de Saude, tendo espaco para a sala de
atendimento farmacéutico, personalizado e humanizando os atendimentos e
orientacdes prestadas.

Implantar o Sub-polo do CEAF (Componente Especializado da Assisténcia Farmacéutica),
onde estaremos atendendo aos pacientes atendidos nas Policlinicas Municipais e aos que
forem encaminhados pela central de regulacdo a unidades de saude de referéncia que
necessitem de medicamentos de alto custo, fornecidos de acordo com a Portaria de
Consolidagdo GM/MS n2 02 e n? 06 de 28 de setembro de 2017, o qual ird gerar
economicidade aos cofres publicos municipais, uma vez que o Governo do Estado e Governo
Federal custeiam estas medicacdes.

Destinar um espag¢o para o atendimento de demandas judiciais, com todos os
tramites administrativos necessarios para o cumprimentos de ordens judiciais dos
moradores do segundo distrito, assim como, atendimento aos pacientes que sdo
cadastrados junto ao servico social da Secretaria Municipal de Saude para o
recebimento de medicamentos ndo padronizados pelo SUS, uma vez comprovado o

esgotamento dos recursos do mesmo.

Oferecer uma espac¢o adequado (climatizado) e com acessibilidade, tanto para as
atividades laboratoriais dos servidores que atuam nesta unidade, quanto aos pacientes
porela acolhidos.

10. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A equipe de planejamento afirma que a contratacdo é possivel com base na analise
técnica preliminar realizada. No entanto, é importante ressaltar que os detalhes do estudo
podem ser revisados ao longo das fases posteriores do processo de locac3o. E crucial notar
também que essa conclusao foi formulada com base nas informagdes disponiveis até o momento
da analise, podendosofrer alteragdes.

Casimiro de Abreu, 24 de maio de 2024.

Elaborado por:
Rayane Aquino
Técnico em Planejamento —
SEMSMatricula 5054
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ANEXO Il
TERMO DE REFERENCIA

LOCAGAO DE IMOVEL PARA INSTALAGCAO DE ADEQUAGAO DA FARMACIA MUNICIPAL CENTRAL
DE BARRA DE SAO JOAO tipo casa, preferencialmente térrea, com tamanho minimo total de
130M? (considerando a drea construida e area de terreno).

CATSERV: 4316 — LOCACAO DE IMOVEL

LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA FARMACIA CENTRAL A
DE BARRA DE SA0 JOAO, (Imovél medindo 4316 Més 24

no minimo 130M? considerando area
construida e area de terreno).

Justifica-se pelo aumento da demanda populacional, e também pela necessidade de aliviar o
trabalho das equipes das unidades proximas. A instalagdo de uma nova unidade bdsica de
saudeno bairro S3o Jodo é importante para otimizar a logistica no atendimento, recebimento,
armazenamento e distribuicdo de medicamentos, uma vez que o espac¢o atual ndo atende
adequadamente as necessidades e enfrenta problemas com frequéncia.

Os critérios estruturais devem considerar os requisitos para a expansdo da unidade,
garantindo a obtencdo da licenca sanitdria conforme exigido pela RDC n2 44 de 17 de agosto de
2009, e a lei n? 5991 de 17 de dezembro de 1973, com suas alteracBes posteriores,
fundamentais para este servigo.

a) O presente chamamento publico se destina a prospec¢dao de mercado, a fim de se apurar
aoferta de imdveis que reinam as caracteristicas de instalagdes, ainda que necessarias a
regularizacdo de algumas adequagdes estruturais, e de localizagao suficientes e necessarias
ao atendimento da demanda da Administragao Publica.

b) A fundamentacgdo legal esta descrita na Lei Federal n2 14.133/2021, em seu art. 74, inciso

IV c/c art. 78, inciso |, e a necessidade da contratacdo estd definida no Estudo Técnico
Preliminar
—ETP.
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c) Destaca-se que o tipo de contratacdo escolhido pela Administragdo Publica estd definido no
Estudo Técnico Preliminar — ETP, que serd a locacdao de imovel de terceiro, devendo ser o
imovelo mais viavel e vantajoso para o alcance do fim publico pretendido.

d) O objeto da contratagdo estd previsto no Planejamento de Contratagdo Anual —PCA.

Imével com area minima de 130,m? contendo no minimo 03 cémodos, sendo, 01
banheiro, 01 copa e area livre, tendo em vista que se faz necessario a organizacdo via dry
wall para questdao de melhor adequac¢do dos espacos, tais como guichés de atendimento,
sala de medicamentos, consultério de atendimento farmacéutico e sala para as demandas

administrativas;

Localizagdo bairro Vista Campos Alegre preferencialmente, por ser um bairro localizado
em uma regido que abrange os demais bairros e ndo somente o Centro de Barra de Sao

Jodo como atualmente, contemplando assim o maior nimero de munpicipes assistidos;
No minimo 01 Cisterna com capacidade de 15.000I;

No minimo 01 Caixa d’agua de 500I;

Pé direiro minimo de 3m de altura;

Estrutura em alvenaria e elétrica para mezanino; incluindo no minimo 01 banheiro e 01

copa;
Estrutura de esgoto minima de 5.000;
Imovel deverad ter portdes de facil abertura;

O imédvel devera ter acesso a rua pavimentada, com facilidade de alcance ao transporte
publico e calcada com acessibilidade para os municipes portadores de necessidades

especiais.
O imével deverd possuir instalacdo elétrica trifasica.
(22) 2778 1248 - Rua Franklin José dos Santos, n2 271 - Centro
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a) O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte quatro) meses, contados da data de
assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo,
salvo manifestacdo formal em contrario das partes.

b) O prazo para assinatura do instrumento contratual sera de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
data de sua convocacao.

6.1. Caberd a servidora lvonete Nunes Siqueira Cunha, Matricula n°4795, designado como Gestor
do Contrato, o acompanhamento da execuc¢do da contratacdo, inclusive suas prorrogacoes e
adiantamentos, quando for o caso, objetivando a verificacdo e controle de valores e quantitativos,
cumprimento de metas e dos prazos legais e convencionais, bem como de outros elementos
necessarios a boa execugdo da contratagdo, nos termos do artigo artigo 21 da Lei Municipal n?
2384/2023.

6.2. Caber3 a servidora Ana Carolina Garcia de Souza Valadao, designada por intermédio da
Matricula n°4822, a fiscaliza¢do da contratacao, ficando responsavel pelo recebimento, devendo
acompanhar e anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas e/ou defeitos observados,
de forma a assegurar o perfeito cumprimento do contrato, nos termos do artigo 22 da Lei
Municipal n2 2384/2023.

# REAJUSTE

a) Em caso de reajuste, o novo valor sera calculado tomando-se por base o indice IGP-M.

b) O reajuste deverad ser solicitado pelo LOCADOR, preferencialmente, com antecedéncia de até
45 dias do termo final do contrato. A solicitacdo serd analisada e somente serd deferida se
mantida a vantajosidade para a Administracdo. Havera a preclusdo do direito ao reajuste caso
seja ele solicitado apds o termo final do contrato.

¢) Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrendo

preclusdao dodireito, nova solicitacdo s6 poderd ser feita apds o decurso de novo interregno
minimo de um ano, contadona forma prevista no contrato.

O custo total desta contratacdo sera definido apds realizacdo do chamamento publico.

b) O imodvel sera submetido a avaliacdo da Comissdo de Avaliacdo de Imdveis — CAl, instituida pelo

(22) 2778 1248 - Rua Franklin José dos Santos, n2 271 - Centro
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do Decreto Municipal n? 2054/2021, que emitira Laudo de Avaliacdo atestando o valor de
mercado do imodvel.

As despesas decorrentes dessa contratagdo correrdo por conta do recurso consignado nadotagdo
orcamentdria:

Funcional Programatica: 10.301.0065.2.099
Categoria Econ6mica: 3.3.90.36.15

Ficha: 1279

Fonte: 0.2.2600

10. OBRIGACBESDALOCADORA

Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia;

a) Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e dreas do edificio,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos aos quais o imdével esta destinado;

b) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével;
c) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
d) Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdoda

vistoria;

e) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

f) Entregar o imodvel, objeto da presente contratagdo dentro do prazo acordado entre as partes;

(22) 2778 1248 - Rua Franklin José dos Santos, n2 271 - Centro
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g) Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos, taxas e

contribuicdesde melhoria, durante o periodo da presente locacao;

h) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo (habilitagdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas para contratagao.

i) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacgdo correspondente.

j) Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de
vicios edefeitos anteriores a locacgdo.

k)Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

1) Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte,
o objeto deste Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunica¢do expedida pelo
locatario.

m) Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das san¢Ges cabiveis por descumprimento de dever contratual;

11. OBRIGACOESDALOCATARIA

S30 obrigacdes da LOCATARIA:

Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza destee
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;
Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
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LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10

(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalacGes de divisorias, portas e interruptores.

i) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ouexigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

j) Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imodvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora;

I) Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;
m) Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;

n) Aplicar as san¢Ges administrativas regulamentares e contratuais.

12. FORMADEPAGAMENTO

a) Os pagamentos ocorrerdo apds a regular liquidacdo da despesa. A liquidagdo se dara apds o
encerramento de cada més;

b) O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional e ocorrera até o 10° (décimo) dia
util apos o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado pelo representante
da Administragdo, e serd depositado/transferido na conta corrente da LOCADORA, na agéncia
bancaria indicada pela mesma;

¢) Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido obrigatoriamente com
asmesmas informacgdes, constantes no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento
de cobranca emitido com dados divergentes;

d) Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informard a
LOCADORA e esta emitird novo documento de cobranca, escoimada daquelas incorrecdes,
abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.
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A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo Publica e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
nasua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

b) A fiscalizagcdo do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e avaliagdo

por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato,
cabendo a este a observancia das suas atribuicdes previstas no artigo 22 da Lei 2.384/2023.
Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser
prontamente atendidas pela LOCADORA.

14. CONDICOES MINIMAS PARALOCACRO.

O imdvel devera apresentar as caracteristicas minimas elencadas no item 4 deste Termo de
Referéncia.

15. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

a)

b)

c)

d)

A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves; No Laudo de Avaliacdo constara relatério fotografico, apontando a situagdo em que se
encontra o imévelquando do inicio da locacdo, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes
daspartes contratantes;

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obras e
benfeitorias, para a execuc¢do da finalidade publica a ser atendida pela presente locacao;

As benfeitorias necessarias, independentemente de autorizacdo do LOCADOR, bem como as
benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencdo do imdvel até que o LOCATARIO seja integralmente indenizado, de acordo com o
artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil;

Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria Util ou necessdaria realizada pelo LOCATARIO,
removivel e ndo indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada
ndoacarrete danos ao imovel;

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndao removiveis sem causar danos ao
imével realizadas pelo LOCATARIO deverd ser abatido dos alugueis a serem pagos, no
percentualsobre cada parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas
partes.

As benfeitorias citadas na letra e deverdo ser formalizadas através de termo aditivo.

(22) 2778 1248 - Rua Franklin José dos Santos, n2 271 - Centro
CEP 28860-000 Casimiro de Abreu / RJ - saude@casimirodeabreu.rj.gov.br
casimirodeabreu.rj.gov.br
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As benfeitorias voluptudrias, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizadas.

h) As benfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo LOCADOR nédo serdo indenizdveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacéo, desde que sua retirada nio afete a estrutura e
a substancia do imével.

16. SANCOESADMINISTRATIVAS

a) A licitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes
infracdes:

b) Dar causa a inexecucgdo parcial do contrato;

c) Dar causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracao, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

d) Dar causa ainexecucdo total do contrato;
e) Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame, quando exigidas;

f) N&do manter a proposta, inclusive no que tange a apresentacdo de amostra ou prova de conceito,
salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

g) Nao celebrar o contrato/instrumento equivalente ou ndo entregar a documentacdo exigida
paraa contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

h) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

i)

j) Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa

k) Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

[) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

17. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este termo de referéncia é essencial e adiciona informagdes as cldusulas e condigdes
estipuladas no edital de licitacdo. Estabelece obrigacdes tanto para os agentes publicos quanto
para os licitantes envolvidos no processo de licitacdo e contratacdo, e sua observancia é necessaria
em todas as etapas e finalidades do processo.

(22) 2778 1248 - Rua Franklin José dos Santos, n2 271 - Centro
CEP 28860-000 Casimiro de Abreu / RJ - saude@casimirodeabreu.rj.gov.br
casimirodeabreu.rj.gov.br
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Rayane Aquino
Técnico em Planejamento — SEMS
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Daniel SaintClair de Morais
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ANEXO Il } ]
MODELO DE PROPOSTA PARA LOCACAO DE IMOVEL

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n°® (numero do CNPJ ou CPF), com sede na (endereco
completo, telefone, e-mail), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° (numero da carteira de identidade), e do
CPF n°® (numero do CPF), para os fins do Chamamento Publico N° __ /20__ da Comiss&o de
Licitagbes da Prefeitura Municipal de Casimiro de Abreu, referente a LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO 1, vem
apresentar a seguinte proposta comercial:

- Descricao do imével, endereco e instalacdes existentes;

- Identificac&o do proprietario, representante legal e seu procurador, se for o caso;

- Area total e area construida do imével;

- Quantitativo de vagas de estacionamento;

- Copia da procuracao que confere poderes para quem assina a proposta;

- Fotos do imoével (fachada, laterais e area interna);

- E-mail e telefone para contato;

- Prazo de entrega do imovel, a contar da assinatura do contrato;

- Prazo de validade da proposta de pregos da locagdo, que devera ser de, no minimo, 90
(noventa) dias corridos, contados da data da apresentacéo;

- Prazo para entrega das chaves do imodvel, a contar da assinatura do contrato. VALOR MENSAL

DO ALUGUEL: R$ , (valor por extenso).

Devera ser considerado o Quadro abaixo para a elaboragdo da proposta, ja que os itens relacionados
serao avaliados em momento oportuno pelo avaliador designado para este fim, antes da contratagao.

ITEM O IMOVEL ATENDE OS REQUISITOS MINIMOS?| SIM | NAO
Localizag¢ao bairro Vista Campos Alegre 2 Quant.
a . . m2ou | g
preferencialmente; Minima
1 |Endereco:
c_|AREA INTERNA m?
1 Loja com area livre de 131,98m? 1
aproximadamente;
2 Banheiros 1
3 Cisterna com capacidade de 15.000I; 1
4 01 Caixa d’agua de 500, 1
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5 Pé direito minimo de 3m de altura;
6 Estrutura de esgoto minima de 5.000; | [1
7 Loja de esquina com abertura de portas de aco na parte frontal e
lateral. | |
Condicoes de Acessibilidade
1 Acessibilidade para pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e
idosos, conforme legislagéo;
2 Possuir entrada principal voltada para logradouro publico, em rua
pavimentada ou calgada;
Caso a edificacdo seja de multiplos andares, devera possuir
3 elevadores e /ou rampas de acesso, atendendo as normas técnicas

pertinentes;

Instalagoes elétricas de baixa tensao (iluminagao e tomadas): devem
observar as normas técnicas pertinentes, contendo:

1

Sistema de iluminacao interna adequada a cada ambiente, conforme
legislacéo

2

Estrutura em alvenaria e elétrica para mezanino;

Preco pretendido pela futura locacgao.

1

[R$:

Local e data.
Assinatura (proprietario/representante legal)
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ANEXO IV
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N° /20XX

Contrato de Locagao de Imével que entre si celebram o
Municipio de , por intermédio do(a)
nome do 6rgdo, e o(a) (home da pessoa fisica ou
juridica), nos termos abaixo aduzidos:

PREAMBULO:
O Municipio de , pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
, com sede na , doravante denominado MUNICIPIO, por

intermédio do Nome do 6rgdo, com sede na (endereco completo), inscrito no CNPJ/MF n°
XXXXXXXXXXX, representado neste ato por seu titular, (nome da autoridade), nomeado pelo Decreto
n. XXXX, de XX/XX/XXXX, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da
avencga o Sr./Sra./empresa (nome da pessoa proprietaria do imovel), pessoa juridica/fisica, inscrita no
CNPJ/ICPF sob 0 n°® XXXXXXXXXXXXXXX, com sede/domicilio (endereco completo), doravante
denominada LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imodvel, mediante as
seguintes clausulas e condi¢cdes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°® XXXXXXXXXXX, sendo
autorizado pelo Despacho n. XXXX/XXX, fundamentado na forma do disposto nos Artigos 51, cl/c
78, I, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteragbes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imoével localizado no enderego (informagao
completa, inclusive com o CEP), objeto da matricula n® XXXXX, do XX° oficio de Registro de Imdveis,
de propriedade de (home do proprietario) para abrigar as instalagées do (nome do 6rgéo).

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.
2.1 . O LOCADOR obriga-se a:

2.1.12. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia;

2.1.13. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigcos aos quais o imovel esta
destinado;

2.1.4. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;
2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

2.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo da
vistoria;

2.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

2.1.8.Entregar o imével, objeto da presente contratagdo dentro do prazo acordado entre as partes;

2.1.9.Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos, taxas e
contribuicées de melhoria, durante o periodo da presente locacgao;
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2.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagdo (habilitagao juridica,

regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas para contratacéo.

2.1.11. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacido da documentagao correspondente.

2.1.12. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagao.

2.1.13. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

2.1.14. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o
objeto deste Termo de Referéncia em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagéo expedida pelo locatario.

2.1.15. Caso né&o tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

2.1.6. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao
por parte da Administracao;

2.1.7. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.8. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios,
incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica etc;

2.1.9. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

2.1.10. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

2.1.11. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imoével, inclusive com a
apresentacido da documentagao correspondente;

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.2DA LOCATARIA
3.2.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢cbes pactuadas;

3.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.2.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

3.2.4. Restituir o imével, finda a locacao, nas condigcbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por
este, a importincia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracao, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.2.4. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;
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3.2.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.2.5.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.2.6.Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalacdes de divisodrias, portas e interruptores;

3.2.7. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n@o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA,;

3.2.8. Pagar as despesas de telefone e de ‘consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

3.2.9. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
de sua alienagao, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao
(artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991);

3.2.10.Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;
3.2.11.Atestar as notas fiscais/faturas ou recibos, por meio de servidor (es) competente(s) para tal;
3.2.12.Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais;

3.2.13. A locataria somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do
artigo 23 da Lei Federal n° 8.245, isto é, taxas remuneratérias de servigos de agua, esgoto e
energia elétrica, bem como IPTU.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

41 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imével estiver comprometida
ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacbes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retengao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencédo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO
a realizagdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado; 4.2.2 As benfeitorias Uteis nao autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével;

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imoével,;

44 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagcdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO;
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4.6. Finda a locacao, sera o imoével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gées em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para

entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGAGCAO E RESTITUICAO.

5.1. O prazo do presente Contrato sera de XXXX meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91
a contar da data de sua assinatura;

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so ter&o inicio a partir da data da entrega das chaves, que
devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes;

5.3. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo, devidamente justificado, nos termos do artigo 2° do artigo 2°
da Lei Federal 9784/1964;

5.3. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacédo pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa
do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo;

5.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugestdo) da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PREGCO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1. O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
( ), perfazendo o valor global de
R$ ( ), 0s pagamentos ocorrerdo apos a regular liquidagao
da despesa. A liquidagao se dara apds o encerramento de cada més;

6.2. O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional e ocorrera até o 10° (décimo) dia util
ap6s o recebimento do documento de cobranca devidamente atestado pelo representante da
Administracéo, e sera depositado/transferido na conta corrente da LOCADORA, na agéncia bancaria
indicada pela mesma;

6.2.1. Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente n° , Operacéao
, Agéncia n° , Banco

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira
juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante
comunicagao escrita a Administragao, constituindo-se por este ato a mora;

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data da efetiva
ocupacao do imével;

6.4 O acertamento desta propor¢cao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIA a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel;

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengdo tributaria prevista na
legislacao aplicavel;

6.6 O LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato;
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6.7. Para fins de pagamento, o documento de cobranca devera ser emitido obrigatoriamente com as
mesmas informagdes, constantes no instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de

cobranca emitido com dados divergentes;

6.8. Caso os dados do documento de cobranga estejam incorretos, a LOCATARIA informara a
LOCADORA e esta emitira novo documento de cobranca, escoimada daquelas incorregoes, abrindo-
se, entdo, novo prazo para pagamento.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Pregos IGPM/INPC , desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes;

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogéo de prego compativel ao
mercado de locacdo do municipio em que se situa o imével;

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagao do
termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8 . 1 A presente despesa «correra a conta da Dotacdo Orcamentaria n°
_ , Integrantes
do Orgamento do MUNICIPIO para o corrente exercicio da Secretaria Municipal de Saude.

9- CLAUSULA NONA CONDICOES MINIMAS PARA LOCAGAO

13.1.0 imével devera apresentar as caracteristicas elencadas no item 6 do Estudo Técnico Preliminar
- ETP.

10. CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZAGAO.

10.1 A fiscalizagao do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugao
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao;

10.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e
prepostos;

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis;

10.1.3. A gestao e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes;

10.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes;

10.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato;
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10.1.6. A fiscalizagao do contrato sera objeto de acompanhamento, controle, fiscalizacdo e avaliagao
por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato, cabendo a
este a observancia das suas atribuicbes previstas no artigo 22 da Lei 2.384/2023. Quaisquer
exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverdo ser prontamente
atendidas pela LOCADORA,;

10.1.7. - Durante a vigéncia deste contrato, 0 acompanhamento e a fiscalizagao serdo exercidos por
servidor designado para esse fim.

Paragrafo Unico - O representante anotara em registro proprio todas as ocorréncias referentes ao
descumprimento deste contrato, solicitando ao LOCADOR as providéncias necessarias a
regularizacao das faltas ou defeitos observados.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencao do equilibrio econdmico-financeiro do
ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver
o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 0,1% (um
décimo por cento) do valor do aluguéis, segundo proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locacgao, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugao proporcional do valor da locacéo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével
locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sangbes previstas neste instrumento.

12.6.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situagao.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.



7 5%
Y —

=
Prefeitura de Casimiro de Abreu

Secretaria Municipal de Satde
12.5 Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

12.6 O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:
12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, X1V, Lei n°® 14.133, de 2021)

a) A licitante ou a contratada sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragdes:

b) Dar causa a inexecugao parcial do contrato;

c) Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

d) Dar causa a inexecugao total do contrato;
e) Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame, quando exigidas;

f) Nao manter a proposta, inclusive no que tange a apresentacdo de amostra ou prova de conceito,
salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

g) Nao celebrar o contrato/instrumento equivalente ou ndo entregar a documentacao exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

h) Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;
i) Apresentar declaragao ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragéo falsa;
j) Fraudar a licitacao ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

k) Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO CASO FORTUITO E DA FORGCA MAIOR

14.1. Sao considerados casos fortuitos ou casos de forga maior, para isengdo de multas, quando o
atraso na entrega contratada decorrer de:

14.2.Calamidade Publica;

outros que se enquadrem no conceito do art. 393 do Cdédigo Civil Brasileiro, devidamente
comprovadas por laudo pericial do Municipio.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES GERAIS

15.1.0 presente contrato ndo podera ser objeto de cessdo ou transferéncia no todo ou em parte, a
prévio e expresso consentimento do CONTRATANTE, sob pena de imediata rescisao.

16.CLAUSULA DECIMA SEXTA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

e) O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo
universal

f) ou singular, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido, obrigando-se o
g) adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-
lo/averba-lo

h) no competente cartério do RGI, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576

1) do Cadigo Civil/l2002, do art. 167, |, “3”, da Lei n® 6.015, de 31.12.73 e do art. 8° da Lei
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1) n° 8.245, de 18.10.91 e a fazer constar a existéncia da locacdo em qualquer
instrumento
k) que venha a firmar com referéncia ao imovel, respeitado o direito de preferéncia do

1) MUNICIPIO , previsto no art. 27 da Lei de Locacdes.

m) Paragrafo unico - Caso o LOCADOR néo efetue o registro do contrato de locag&o no
n) prazo estabelecido no caput, o MUNICIPIO podera suspender o pagamento dos

0) alugueres, até que a obrigag&o seja cumprida.

17.CLAUSULA DECIMA SETIMA - IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

17.1No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a
utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO, podera este,
alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de
restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista o direito a qualquer
indenizagéo.

18.CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOCUMENTACAO

18.0 LOCADOR apresentou, neste ato, os documentos legais comprobatérios do atendimento das
Condigoes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente termo e a prova de seus direitos
sobre o imével, inclusive certiddo de 6nus reais atualizada.

19.CLAUSULA DECIMA NONA — DO CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N° 12.846/2013

19.1 - Para a execugéao deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar, ou se comprometer
a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacao, compensacao,
vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica
ilegal ou de corrupgao, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra
forma a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N° 13.709/2018 (LEI GERAL
DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD)

20.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, sob pena de
responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

20.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informacoes,
especialmente dos dados pessoais e dos dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia da
execugao contratual em consonancia com o disposto na Lei Federal n° 13.709/2018, sendo vedado o
repasse das informagdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes
legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

20.3. As partes responderao administrativa e judicialmente caso causem danos patrimoniais, morais,
individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da execugao
contratual, por inobservancia a Lei Federal n° 13.709/2018.

20.4. Em atendimento ao disposto na Lei Federal n° 13.709/2018, o LOCATARIO, para a execugdo do
objeto deste contrato, tem acesso a dados pessoais da LOCADORA, tais como nimero do CPF e do
RG, enderecos eletrdnico e residencial e cépia do documento de identificagao.
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20.5. A LOCADORA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Federal n°® 13.709/2018 e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de
proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.

21.CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA LEGISLAGAO

21.1. O presente Contrato fica sujeito a legislagdo vigente que regula as locagdes prediais urbanas,
Lei 8245/91, e a disciplina da Lei Federal n® 14.133/202, no que couber.

22.CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA -DA PUBLICAGAO

22.1.A divulgacdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que ¢é condigao,
indispensavel para sua eficacia, sera providenciada pelo Municipio, nos termos do art. 94, inciso Il da
Lei n® 14.133, de 2021.

22.1. O Municipio promovera a publicagcao do extrato deste instrumento contratual no Jornal Oficial do
Municipio, as suas expensas, em atendimento ao Artigo 37 da Constituicdo Federal.

23.CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

23.1.Fica eleito o foro da Comarca de Casimiro de Abreu com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir as questdes oriundas do presente instrumento.

23.1.E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e
na presenca das suas testemunhas abaixo subscritas.

Casimirode Abreu, de  de20 .

Secretario Municipal de

LOCATARIA
Sr. (a)
LOCADOR
Testemunhas:
1-
CPF:
2.

CPF:
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ANEXO V - (MODELO) DECLARAGAO DE MENOR EMPREGADO
(Inciso XXXIIl do Artigo 7° da Constituicao Federal PESSOA JURIDICA

(nome da empresa), CPF/CNPJ n.° _, por intermédio de seu representante
legal o(a) Sr(a).(nome dorepresentante), portador(a) da Carteira de Identidade n.° ,
DECLARA, para os devidos fins, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e n&do emprega menor de dezesseis anos.

de de__
Assinatura do responsavel pela empresa
Nome do responsavel pela empresa
PESSOA FiSICA
(nome do licitante), portador(a) da Carteira de Identidade n.° : e do CPF
n° , DECLARA, para os devidos fins, que ndo emprega menor de

dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
dezesseis anos..

de_ _de_

Assinatura do responsavel
Nome do responsavel pela empresa



&
Prefeitura de Casimiro de Abreu
Secretaria Municipal de Satde

ANEXO VI - (MODELO) DECLARACAO DE ViCIOS OU DEFEITOS

Ref. ao Pregao N°_/

A firma / Empresa ,Sediada na rua
, n.° , (cidade)

(estado),inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J) sob n.° por

seu representante legal ( ) DECLARA, sob as penas da lei, que se compromete a

responder pelos vicios ou defeitos do imével (artigo 22, inciso IV, da Lei n° 8.245/1991), ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

de de

Assinatura do responsavel pela empresa
Nome do responsavel pela empresa
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ANEXO VII - (MODELO) DECLARAGAO DE IMPEDIMENTO DE ORDEM JURIDICA

Ref. ao Pregao N° /

A firma / Empresa ,Sediada na rua

, nt . (cidade) (estado),
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J) sob n.° por seu representante
legal ( ) DECLARA, sob as penas da lei, a inexisténcia de impedimento de ordem juridica,

ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

. de de
Assinatura do responsavel pela
empresaNome do responsavel

pela empresa




